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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

00/2025.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (PDDS)
DO MUNICIPIO DE OLEO (SP), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de
Sao Paulo, usando das atribuicoes que lhe sao conferidas por Lei;

FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica aprovado por esta Lei Complementar, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) do Municipio de Oleo (SP).

Paragrafo unico. O PDDS é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento sustentavel e de expansao urbana do Municipio.

Art. 2° A presente norma tem como objetivo primordial a organizacao
do espaco territorial e gestdo publica do Municipio de Oleo (SP), visando
alcancar o desenvolvimento sustentavel integrado, a funcao social da cidade e
da propriedade, obedecendo ao disposto neste PDDS, em atendimento as
disposicoes da Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988 (art.
30, inc. VIII e art. 182), da Constituicao do Estado de Sao Paulo de 1989 (art.
181, § 1°), da Lei Organica Municipal de 1990 (art. 9°, inc. III, art. 14, inc. XI,
art. 49, inc. III, art. 82, inc. XXI, art. 154, § 1° e art. 155), da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto das Cidades, das Resolucoes ConCidades n°® 25/2005
e n® 34/2005, das Resolucoes Recomendadas ConCidades n°® 22/2006 e n°
164/2014, da Lei Federal n° 12.187/2009 - Politica Nacional de Mudanca do
Clima (art. 3°), da Lei Complementar Federal n° 140/2011 — Normas de
cooperacao entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas
acoes administrativas decorrentes do exercicio da competéncia comum
relativas a protecdo do meio ambiente (art. 9°, inc. IX), da Lei Federal n°
12.587/2012 — Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana (art. 24,
§ 1%-A), e da Lei Federal n® 12.608/2012 — Politica Nacional de Protecao e
Defesa Civil (art. 26), além de atender os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) / Agenda 2030 da Organizacao das Nacoes Unidas (ONU).

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS
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Art. 3° O PDDS, aplicavel a totalidade do territorio, € determinante para
todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio, definindo:

I - a funcao social e ambiental da propriedade urbana e rural,
II - as politicas publicas do municipio;
IIT - as politicas setoriais.

Art. 4° O Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentarias
(LDO), a Lei Orcamentaria Anual (LOA), entre outros, serao orientados para o
desenvolvimento sustentavel integrado do municipio.

Art. 5° O PPDS devera observar os planos nacionais, estaduais,
regionais, da bacia hidrografica, de ordenacao do territorio e de
desenvolvimento sustentavel.

Secao I
Dos Principios

Art. 6° Este PDDS rege-se pelos seguintes principios:

I - direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

II - justica social e reducao das desigualdades sociais;

III - respeito as funcoes sociais e ambientais da cidade e da propriedade;

IV - universalizacao da mobilidade e acessibilidade a populacao;

V - preservacao e melhoria no meio ambiente;

VI - fortalecimento do setor publico e valorizacao das funcoes de
integracao entre os 0rgaos municipais;

VII - participacao da populacao nos processos de decisao, planejamento
e gestao da cidade, por meio dos 6rgaos competentes;

VIII - valorizacao das iniciativas empreendedoras com foco na geracao
de emprego e renda.

Secao II
Das Diretrizes

Art. 7° Este PDDS rege-se pelas seguintes diretrizes:
I - garantia do direito ao desenvolvimento sustentavel do municipio;
II - participacao da sociedade nas decisdes municipais;

III - articulacao entre os diversos 6rgaos da municipalidade;
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IV - equilibrio na relacdo entre o meio urbano e rural;

V - definicoes para que o desenvolvimento sustentavel da economia e
da estrutura fisica da cidade possa ser feita de forma harmonica,;

VI - adequada relacao entre a expansao urbana e o uso racional da
infraestrutura instalada.

Secao III
Dos Objetivos

Art. 8° Este PDDS rege-se pelos seguintes objetivos gerais:

I - assegurar que a acao publica ocorra de forma planejada, tanto na
area rural como urbana;

II - assegurar a funcao social e ambiental da propriedade urbana e
rural;

III - estabelecer as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade;
IV - ordenar o pleno desenvolvimento sustentavel do municipio;
V - orientar os investimentos publicos;

VI - propiciar a integracao do municipio.

Art. 9° Este PDDS rege-se pelos seguintes objetivos especificos:

I — consolidar o Municipio como polo de desenvolvimento sustentavel
produtivo, gerador de emprego e renda;

II - cumprimento da funcao social, garantindo o acesso do cidadao a
moradia e aos servicos publicos, proporcionando o desenvolvimento
sustentavel,

III - qualidade das areas residenciais e melhorias do sistema viario;

IV - otimizar o adensamento das areas urbanas consolidadas;

V - adocao de padroes de ocupacao do solo;

VI - direcionar o uso e ocupacao do solo urbano e rural de forma
integrada;

VII - ordenar o territorio de forma a compatibilizar o desenvolvimento
econdmico, a preservacao ambiental e a qualidade de vida;

VIII - determinar as areas prioritarias para receber acoes de
urbanizacao, regularizacao fundiaria e implantacao de projetos habitacionais
de interesse social;

IX - definir areas para projetos publicos estratégicos;

X - integrar as politicas publicas setoriais desenvolvidas pelos orgaos
publicos;

XI - indicar instancias de controle social para acompanhamento do
desenvolvimento sustentavel,
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XII - viabilizar a regularizacao fundiaria, a politica habitacional de
interesse social, bem como a urbanizacao especifica nas areas ocupadas pelas
populacoes de baixa renda.

CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 10. Consoante a Constituicdo Federal de 1988, a propriedade
urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias fundamentais
de ordenacdo da cidade, expressas nesta Lei Complementar e nas normas
especificas.

Art. 11. Sao exigéncias fundamentais de ordenacado da cidade o
aproveitamento e utilizacao da propriedade urbana, de modo a atender, no
minimo, os seguintes principios basicos:

I - cumprir as leis e normas que definem as formas e os critérios de
aproveitamento da propriedade urbana;

II - favorecer as oportunidades que garantam o acesso a propriedade
urbana e a moradia;

IIT - garantir o aproveitamento e utilizacao da propriedade urbana,
assegurando o pleno desenvolvimento sustentavel das funcoes sociais da
cidade;

IV - promover o aproveitamento e a utilizacdao da propriedade urbana,
de forma a compatibilizar-se com a capacidade de atendimento da
infraestrutura, dos equipamentos urbanos e servicos publicos ja existentes;

V - propiciar a justa distribuicao dos beneficios do desenvolvimento
urbano.

Art. 12. O Municipio podera desenvolver projetos para cumprimento do
desenvolvimento urbano sustentavel nos termos da Constituicao Federal de
1988 (art. 182, § 4°) e da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto das Cidades.

Art. 13. A edificacao e a utilizacao compulsoria poderao ser exigidas
quando as edificacoes estiverem em ruinas ou tenham sido objeto de
demolicao, abandono, desabamento ou incéndio, ou que de outra forma
ponham em risco a integridade das pessoas ou exponha-se a uso incompativel
com a salubridade publica.

CAPITULO IV
DA FUNCAO SOCIAL DA AREA RURAL
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Art. 14. Sao exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade, o
aproveitamento e a utilizacao da propriedade rural de modo a atender, no
minimo, os seguintes principios basicos:

I - cumprir as leis e codigos que definem as formas e os critérios de
aproveitamento da propriedade rural,

II - favorecer as oportunidades de desenvolvimento sustentavel das
areas rurais.

CAPITULO V
DAS LEIS ESPECIFICAS E COMPLEMENTARES

Art. 15. Sao objetivos gerais referentes as leis especificas e
complementares:

I — proteger e preservar o meio ambiente;
IT - prevenir ocorréncias de distor¢coes do crescimento urbano e rural;
III - proteger e preservar os espacos de valor cultural e patrimonial;

IV - propiciar a otimizacao do uso da infraestrutura e do equipamento
urbano ja existente;

V - estimular e dinamizar areas da cidade que hoje tém baixo
desenvolvimento;

VI - estimular a producao imobiliaria nos vazios urbanos;
VII - garantir a seguranca e a salubridade das edificacoes;

VIII - garantir as areas adequadas para uso residencial, comercial e
industrial.

Art. 16. Sao as seguintes, as leis especificas e complementares
referentes a este Plano:

I - do zoneamento, do uso e ocupacao do solo urbano;
II - do parcelamento do solo urbano;

III - do perimetro urbano;

IV - do sistema viario basico;

V - das normas para edificacoes;

VI - do IPTU Verde.

Paragrafo anico. As leis especificas e complementares enumeradas
neste artigo se configuram como instrumentos de planejamento, cuja
finalidade € garantir os objetivos gerais.

CAPITULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS
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Art. 17. A politica setorial no contexto desta Lei Complementar tem por
objetivo harmonizar as acoes integradas entre os 6rgaos municipais.

Secao I
Da Esfera Administrativa

Art. 18. Sao os seguintes os objetivos basicos das acoes da gestao
administrativa:

I - instituir o processo permanente de planejamento;
II - modernizar os métodos de gestao e os procedimentos burocraticos;
III - incentivar a participacao comunitaria;

IV - a interacao das atividades setoriais.

Art. 19. A politica administrativa de planejamento urbano sustentavel
contemplara a implantacao do Grupo Técnico Municipal (GTM), que
funcionara na forma de colegiado composto por servidores municipais e
designados por meio de Decreto Municipal.

§ 1° Compete a esfera da gestdao administrativa:

a) participar e contribuir na elaboracao de planos de governo, planos
plurianuais, leis de diretrizes orcamentarias e leis de orcamento;

b) contribuir de forma geral para o funcionamento e as melhorias de
todas as atividades da Administracao Municipal.

§ 2° Compete ao GTM as seguintes responsabilidades:
a) contribuir na melhoria e aperfeicoamento da legislacao vigente;

b) emitir parecer e propor emissao de Decretos que forem necessarios
para as duvidas relativas a legislacao;

c) propor a elaboracao de eventuais projetos de leis;

d) receber e opinar sobre assuntos que venham a ser encaminhados
para sua analise.

Secao II
Da Politica Tributaria

Art. 20. A politica tributaria municipal sera organizada conforme:

I - principios da politica tributaria: A politica tributaria municipal
obedecera aos principios da legalidade, da capacidade contributiva, da
progressividade, da justica fiscal, da transparéncia e da eficiéncia na
arrecadacao e na aplicacao dos recursos.
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II - tributos municipais: O Municipio podera instituir os seguintes
tributos, nos termos da legislacao vigente: Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU), Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
(ISSQN), Taxas de Servicos Publicos, Contribuicao de Melhoria e Outros
Tributos de Competéncia Municipal.

III - progressividade tributaria: Sera adotada a progressividade fiscal,
com aliquotas diferenciadas para os tributos municipais, de acordo com a
capacidade economica do contribuinte e a finalidade social da propriedade.

IV - incentivos fiscais: O Municipio podera conceder incentivos fiscais,
como isencoes, reducdoes de aliquotas, parcelamentos e outras medidas,
visando estimular o desenvolvimento econdmico, a geracao de empregos, o
fomento a cultura, ao turismo e ao empreendedorismo local.

V - transparéncia e controle social: A politica tributaria municipal
sera pautada pela transparéncia na arrecadacao, na destinacao dos recursos
e na prestacao de contas, garantindo a participacao da sociedade civil no
controle social dos tributos e na fiscalizacao dos gastos publicos.

VI - responsabilidade fiscal: A politica tributaria sera compativel com
os principios da responsabilidade fiscal, garantindo o equilibrio entre a
arrecadacao e os gastos publicos, evitando o endividamento excessivo e
assegurando a sustentabilidade financeira do municipio.

Secao III
Da Politica Orcamentaria e do Investimento Puablico

Art. 21. A politica municipal orcamentaria e do investimento publico
sao compostos do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orcamentarias e dos
Orcamentos Anuais, sob a responsabilidade do o6rgdao competente da
Municipalidade sera organizada de acordo com:

I - elaboracao participativa do orcamento: Sera promovida a
participacao ativa da sociedade na elaboracao do orcamento municipal, por
meio de audiéncias publicas, consultas populares e mecanismos de
transparéncia, visando garantir a democracia participativa e a efetiva
representatividade dos interesses da populacao.

II - priorizacao de investimentos em infraestrutura urbana: Sera
priorizada a destinacdo de recursos para investimentos em infraestrutura
urbana, como pavimentacao de ruas, saneamento basico, iluminacao publica,
mobilidade urbana e acessibilidade, visando melhorar a qualidade de vida da
populacao e promover o desenvolvimento sustentavel.

III - estimulo ao desenvolvimento econéomico local: Serao
estabelecidos incentivos fiscais e linhas de crédito para estimular o
desenvolvimento econdmico local, especialmente nos setores de comércio,
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servicos, industria, turismo e economia criativa, com énfase na geracao de
empregos e na inclusao social.

IV - investimentos em cultura, esporte e lazer: Serdao destinados
recursos para investimentos em cultura, esporte e lazer, através da promocao
de eventos culturais e esportivos, construcao e manutencao de equipamentos
culturais e esportivos, e apoio a projetos e iniciativas culturais e esportivas
desenvolvidas pela comunidade.

V - preservacao ambiental e desenvolvimento sustentavel: Sera
priorizada a destinacao de recursos para a preservacdo ambiental, o
desenvolvimento sustentavel e a mitigacao dos impactos ambientais causados
pelo crescimento urbano, por meio de programas de arborizacao, gestao de
residuos, protecao de areas verdes e recuperacao de areas degradadas.

VI - capacitacao e qualificacao de servidores publicos: Serdo
realizados investimentos na capacitacao e qualificacao dos servidores publicos
municipais, visando aprimorar a gestdao publica, a eficiéncia dos servicos
prestados e o atendimento as demandas da populacao.

VII - monitoramento e avaliacao dos investimentos: Sera
implementado um sistema de monitoramento e avaliacao dos investimentos
publicos, com indicadores de desempenho e prestacao de contas periodica a
sociedade, visando garantir a transparéncia, a eficiéncia e a eficacia na
aplicacao dos recursos publicos.

Secao IV
Da Politica Habitacional

Art. 22. A Politica Municipal de Habitacao fundamenta-se nos
principios da funcao social da propriedade, da regularizacao fundiaria, da
participacao popular, da sustentabilidade ambiental, da universalidade do
acesso a moradia e da priorizacao dos grupos vulneraveis e sera organizada
de acordo com:

I - integrar as demais politicas urbanas, como a politica de mobilidade
urbana, de meio ambiente, de saneamento basico, de desenvolvimento
econdmico e social, visando a promocao de cidades mais justas e inclusivas.

II - promocao de programas de construcao, regularizacao e melhoria
habitacional, com foco na populacao de baixa renda e em situacao de
vulnerabilidade social.

IIT - producao de habitacdo de interesse social, com a utilizacao de
instrumentos urbanisticos como a politica de solo criado, o aproveitamento de
areas publicas e a concessao de incentivos fiscais para empreendimentos
voltados a habitacao popular.



MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

IV - contemplar a diversidade de demandas habitacionais, considerando
as especificidades de grupos como idosos, pessoas com deficiéncia, familias
monoparentais, comunidades tradicionais e migrantes.

V - promocao da regularizacao fundiaria de areas ocupadas
irregularmente, garantindo o direito a moradia e o acesso aos servi¢cos urbanos
basicos para as familias residentes nessas areas.

VI - elaboracao e implementacao de planos habitacionais, a criacdo de
fundos municipais de habitacao, a concessao de subsidios para familias de
baixa renda, a articulacdo com programas federais e estaduais de habitacao,
entre outros.

VII - promover a participacao da sociedade civil, por meio de conselhos
e conferéncias municipais de habitacdo, garantindo a transparéncia, a
participacao democratica e a fiscalizacao das acoes e investimentos na area
habitacional.

VIII - garantir recursos orcamentarios suficientes, provenientes do
orcamento municipal, de convénios e parcerias com governos estaduais e
federais, além de incentivos a iniciativa privada para investimentos em
habitacao de interesse social.

Secao V
Da Politica de Assisténcia e Desenvolvimento Social

Art. 23. A politica municipal de assisténcia e desenvolvimento social
tem como objetivo principal promover a inclusao social, o desenvolvimento
humano e a melhoria da qualidade de vida da populacao, especialmente dos
grupos em situacao de vulnerabilidade e risco social.

Art. 24. Os principios norteadores da politica municipal de assisténcia
e desenvolvimento social sao:

I - universalidade: Garantia do acesso aos servicos, beneficios e
programas sociais a todos os cidadaos, sem discriminacao ou exclusao.

II - integralidade: Atendimento integral as necessidades das pessoas e
familias em situacao de vulnerabilidade, considerando as dimensoes fisicas,
psicologicas, sociais e econémicas.

III - participacao social: Estimulo a participacao ativa da comunidade
na formulacao, implementacao e avaliacao das politicas sociais, por meio de
conselhos, conferéncias e outras instancias de participacao popular.

IV - descentralizacao: Promocao da descentralizacdo das acoes e
servicos sociais, com a participacao efetiva dos municipios, bairros e
comunidades na gestao e execucao das politicas sociais.
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Art. 25. Para a efetivacdo da politica municipal de assisténcia e
desenvolvimento social, serdo desenvolvidos os seguintes programas e acoes:

I - programa de protecao social basica: Oferta de servicos e beneficios
socioassistenciais basicos, como assisténcia alimentar, apoio a moradia,
acesso a saude e educacao, direcionados as familias em situacao de
vulnerabilidade.

II - programa de protecao social especial: Atendimento especializado
e acompanhamento socioassistencial para individuos e familias em situacoes
de violéncia, abuso, negligéncia, exploracao, entre outras formas de violacao
de direitos.

III - programa de inclusao produtiva e geraciao de renda:
Desenvolvimento de acdes voltadas para a insercao social e economica de
pessoas em situacao de vulnerabilidade, por meio de capacitacao profissional,
acesso ao mercado de trabalho e fomento ao empreendedorismo.

IV - programa de oromocao da igualdade e combate a discriminacao:
Implementacao de medidas para combater todas as formas de discriminacao,
preconceito e violéncia, garantindo a igualdade de direitos e oportunidades
para todos os cidadaos.

Art. 26. Para a gestao e execucao da politica municipal de assisténcia e
desenvolvimento social, o Conselho Municipal de Assisténcia Social (CMAS) é
responsavel por acompanhar, deliberar e fiscalizar as acdes e programas
sociais no ambito municipal.

Secao VI
Da Politica de Saude

Art. 27. O presente artigo estabelece as seguintes diretrizes e
responsabilidades para a organizacao da politica municipal de saude, com o
objetivo de garantir o acesso universal e igualitario aos servicos de saude,
promovendo o bem-estar e a qualidade de vida da populacao:

I — a politica municipal de saude deve ser pautada nos principios do
Sistema Unico de Saude (SUS), conforme estabelecido na Constituicdo Federal
de 1988 (art. 200, inc. IV), garantindo o acesso integral, universal e gratuito
aos servicos de saude, de forma equitativa e respeitando os principios da
regionalizacao e hierarquizacao dos servicos.

II - compete ao Poder Executivo Municipal, em articulacdo com os
orgaos estaduais e federais de saude, elaborar e implementar politicas,
programas e acoes que promovam a saude da populacao, incluindo a
prevencao de doencas, a promocao da saude, o diagnoéstico precoce e o
tratamento adequado.
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IIT - estabelecer parcerias e convénios com instituicoes publicas e
privadas, visando ampliar a oferta de servicos de saude, garantindo a
complementaridade e a integracao das acodes para atender as demandas da
populacao de forma eficiente e eficaz.

IV - desenvolver programas de atencao basica a saude, com énfase na
promocao da saude, prevencao de doencas e acompanhamento das condicoes
de saude da populacao, por meio de equipes multiprofissionais atuando em
unidades basicas de saude e em programas de sauide da familia.

V - promover a articulacao entre os servicos de saude, assisténcia
social, educacao, meio ambiente e outras areas correlatas, visando uma
abordagem integral e intersetorial na promocao da saude e na prevencao de
agravos a saude da populacao.

VI - garantir a participacao da comunidade na gestao do sistema de
saude, por meio dos conselhos municipais de saude, assegurando a
transparéncia, a participacdo democratica e o controle social sobre as
politicas, programas e recursos destinados a saude.

VII - estabelecer mecanismos de avaliacao e monitoramento continuo
dos indicadores de sauide da populacao, com a finalidade de acompanhar o
desempenho das politicas e programas de saude, identificar desafios e propor
ajustes necessarios para o aprimoramento do sistema de saude municipal.

VIII - incentivar a formacao e capacitacdo de profissionais da saude,
bem como a valorizacdo e melhoria das condicoes de trabalho, visando
garantir a qualidade dos servicos prestados e a satisfacdo dos usuarios do
sistema de saude municipal.

IX - promover a informatizacao e integracao dos sistemas de informacao
em saude, visando a otimizacao dos processos, a melhoria da gestao e a
disponibilizacao de informacoes para subsidiar a tomada de decisdao e o
planejamento estratégico em saude.

X - destinar recursos financeiros adequados e transparentes para o
financiamento das acodes e servicos de saude, assegurando a sustentabilidade
e a eficiéncia do sistema de saude municipal.

XI - estimular a pesquisa e a inovacao em saude, incentivando a
producao de conhecimento cientifico e tecnolégico voltado para a melhoria dos
servicos de saude, a prevencao de doencas e a promocao do bem-estar da
populacao.

XII - implementar politicas especificas para grupos vulneraveis e em
situacdao de vulnerabilidade social, garantindo o acesso equitativo e a
qualidade dos servicos de saude para todos os cidadaos, sem discriminacao
ou exclusao.

XIII - adotar medidas de prevencao e controle de epidemias, endemias
e outras emergéncias em saude publica, em conformidade com as diretrizes
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dos orgaos estaduais e federais de saude, visando proteger a saude da
populacdo e mitigar os impactos dessas situacoes.

XIX - integrar as politicas publicas de saude voltadas para a prevencao
do HIV/AIDS e outras infeccoes sexualmente transmissiveis (IST) visando
garantir a saude e o bem-estar da populacdo, por meio de campanhas
educativas, distribuicdo gratuita de preservativos, testagem ampla e acesso
facilitado a tratamento e aconselhamento, com a garantia do sigilo
profissional, o combate ao estigma e a inclusao de grupos vulneraveis.

Art. 28. Para a gestdo e execucao da politica municipal de saude, o
Conselho Municipal de Saude (CMS) € responsavel por acompanhar, deliberar
e fiscalizar as acoes e programas de saude publica no ambito municipal.

Secao VII
Da Politica de Educacao

Art. 29. A politica municipal de educacao sera regida pelos principios
da democracia participativa, da equidade, da qualidade, da gestao
democratica, da valorizacao dos profissionais da educacao, da promocao da
diversidade e da inclusao social e sera organizada de acordo com:

I - o Sistema Municipal de Educacao sera composto pela educacao
infantil, ensino fundamental, ensino médio, educacao de jovens e adultos,
educacao especial, e demais modalidades e etapas que sejam pertinentes a
politica educacional municipal.

II - a gestao do Sistema Municipal de Educacao sera responsabilidade
do Poder Executivo Municipal, por meio do Departamento Municipal de
Educacao, em articulacao com os 6rgaos colegiados de participacao popular,
como o Conselho Municipal de Educacao e os Foruns de Educacao.

III - serao prioridades da politica municipal de educacao: a
universalizacao do acesso a educacao, a melhoria da qualidade do ensino, a
valorizacao dos profissionais da educacdo, a promocao da inclusdao e da
diversidade, e o fortalecimento dos vinculos entre a educacdao e o
desenvolvimento socioeconémico local.

IV - a politica municipal de educacao devera promover a integracao
entre os diferentes niveis e modalidades de ensino, garantindo a continuidade
e a progressao dos estudantes ao longo de sua trajetoria educacional.

V - a promocao da educacao inclusiva sera pautada pela oferta de
recursos € apoios necessarios para atender as especificidades de cada
estudante, garantindo sua participacao plena e igualitaria no processo
educacional.
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VI - serao implementados programas e projetos voltados para a
formacao continuada dos profissionais da educacdo, visando o
aprimoramento de suas praticas pedagogicas e a atualizacao constante em
relacao as demandas educacionais contemporaneas.

VII - a politica municipal de educacao devera estabelecer mecanismos
de avaliacao e monitoramento do sistema educacional, com indicadores de
desempenho, metas e objetivos claros, a fim de garantir a eficacia das acoes e
a melhoria continua da qualidade da educacao oferecida.

VIII - o Plano Municipal de Educacdo sera elaborado de forma
participativa, com a ampla consulta a comunidade educacional, e tera vigéncia
plurianual, estabelecendo diretrizes, metas e estratégias para o
desenvolvimento da educacdo no municipio.

IX - sera assegurado o financiamento adequado e transparente para a
educacao municipal, observando a destinacdo de recursos conforme as
necessidades prioritarias e em conformidade com a legislacao vigente.

X - elaborar e implantar o Plano Municipal de Educacao Ambiental
(PMEA), em conjunto com o Departamento de Meio Ambiente.

Art. 30. Para a gestao e execucao da politica municipal de educacao, o
Conselho Municipal de Educacao (CME) é responsavel por acompanhar,
deliberar e fiscalizar as acoes e programas educacionais no ambito municipal.

Secao VIII

Da Politica de Cultura e Turismo

Art. 31. A politica municipal de cultura e turismo tem como
fundamentos a valorizacao da identidade cultural, o incentivo a producao
artistica e cultural local, a promocao do turismo sustentavel e o acesso
democratico a cultura e ao turismo e sera organizada de acordo com:

I - valorizacao e preservacao do patrimoénio cultural material e imaterial
do municipio.

II - estimulo a producao cultural e artistica local, por meio de programas
de fomento, editais e apoio a eventos culturais.

III - desenvolvimento do turismo sustentavel, com acodes voltadas para
a protecao do meio ambiente, a valorizacdo dos recursos naturais e culturais,
e o estimulo ao turismo responsavel.

IV - promocao do acesso democratico a cultura e ao turismo, por meio
de programas educacionais, eventos culturais gratuitos e politicas de inclusao
social.
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V - fortalecimento da economia criativa, com incentivos ao
empreendedorismo cultural, a geracdo de empregos no setor e ao
desenvolvimento de produtos e servicos culturais e turisticos.

VI - elaborar e implantar o Plano Municipal de Turismo Sustentavel
(PMTS) em consonancia com as condicoes e requisitos para a classificacao de
Estancias e de Municipios de Interesse Turistico no Estado de Sao Paulo.

Art. 32. Para a gestao e execucao da politica municipal de cultura, o
Conselho Municipal de Cultura (CMC) é responsavel por acompanhar,
deliberar e fiscalizar as agoes e programas culturais no ambito municipal.

Art. 33. Para a gestao e execucao da politica municipal de turismo, o
Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) é responsavel por acompanhar,
deliberar e fiscalizar as acoes e programas turisticos no ambito municipal.

Secao IX
Da Politica de Esportes

Art. 34. A Politica Municipal de Esporte como parte integrante do Plano
Diretor Municipal, com o objetivo de promover o desenvolvimento do esporte,
da atividade fisica e do lazer como elementos essenciais para a melhoria da
qualidade de vida da populacao e sera organizada de acordo com:

I - incentivar a pratica esportiva como meio de promocao da saude,
integracao social e desenvolvimento humano.

II - fomentar a formacao de atletas e o desenvolvimento de programas
esportivos em todas as faixas etarias, com especial atencao as criancas,
adolescentes e jovens.

IIT — promover a inclusao e a acessibilidade no esporte, garantindo a
participacao de pessoas com deficiéncia e grupos em situacdao de
vulnerabilidade.

IV - estimular a construcao e manutencao de infraestruturas esportivas
adequadas, como quadras, campos, pistas, ginasios e parques, visando
atender as demandas da comunidade.

V - apoiar e incentivar a realizacao de eventos esportivos locais,
regionais e nacionais, que contribuam para a promocao da cidade como polo
esportivo e turistico.

VI - estabelecer parcerias com entidades publicas e privadas,
organizacoes nao governamentais e associagoes esportivas para o
desenvolvimento de projetos e acoes na area do esporte.
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VII - implementar politicas de educacao fisica e esporte nas escolas
municipais, visando a formacao integral dos estudantes e o estimulo a pratica
esportiva desde cedo.

Art. 35. Para a efetivacdo da Politica Municipal de Esporte, serao
desenvolvidos os seguintes programas:

I - programa de iniciacao esportiva: Oferecer atividades esportivas
gratuitas para criancas e adolescentes, com foco na formacao de talentos e no
desenvolvimento de habilidades motoras e sociais.

II - programa de infraestrutura esportiva: Realizar investimentos na
construcao, reforma e manutencao de espacos esportivos publicos, visando
ampliar o acesso da populacao as praticas esportivas.

III - programa de eventos esportivos: Promover e apoiar a realizacao
de competicoes, torneios, jogos escolares e festivais esportivos, incentivando a
participacao da comunidade e a descoberta de novos talentos.

IV - programa de capacitacao de profissionais: Oferecer cursos,
workshops e capacitacoes para profissionais da area esportiva, como técnicos,
educadores fisicos, arbitros e gestores esportivos, visando elevar a qualidade
dos servicos prestados.

Art. 36. Para a gestao e execucao da politica municipal de esporte, o
Conselho Municipal de Esporte (CMES) é responsavel por acompanhar,
deliberar e fiscalizar as acoes e programas esportivos no ambito municipal.

SECAO X
Da Politica Ambiental, de Protecao e Defesa Civil e Resiliéncia
Climatica

Art. 37. A Politica Municipal de Meio Ambiente, de Protecao e Defesa
Civil e Resiliéncia Climatica € regida pelos principios da preservacao,
conservacao, protecao e uso sustentavel dos recursos naturais, visando
garantir a qualidade ambiental e o desenvolvimento sustentavel do municipio,
coordenada pelo Departamento Municipal de Meio Ambiente, que tera como
atribuicoes:

I - elaborar e implementar planos, programas e projetos voltados para
a protecao e gestdo ambiental do municipio.

IIT - fiscalizar o cumprimento das leis, normas e regulamentos
ambientais, aplicando medidas de controle e punicao em caso de infracoes.

IV - promover a educacao ambiental, conscientizacao e participacao da
comunidade em acoes de preservacao e conservacao ambiental.
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V - estabelecer parcerias com instituicoes publicas, privadas e
organizacoes nao governamentais para o desenvolvimento de projetos
ambientais e acoes de protecao dos ecossistemas locais.

VI - promover a sustentabilidade ambiental, econéomica e social, visando
o equilibrio entre desenvolvimento e conservacao dos recursos naturais.

VII - conservar e recuperar os ecossistemas naturais, com énfase na
protecao de areas verdes, areas de preservacdo permanente (APP) e
mananciais.

VIII - realizar a gestdo adequada dos residuos sélidos, com incentivo a
coleta seletiva, reciclagem e tratamento ambientalmente correto.

IX - controlar a poluicao atmosférica por meio de medidas de prevencao,
controle e fiscalizacao.

X - incentivar o uso de energias renovaveis e praticas sustentaveis nos
setores publico e privado.

XI - elaborar e implantar o Plano Municipal de Adaptacao e Resiliéncia
Climatica (PMARC).

XII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Arborizacao Urbana
(PMAU).

XIII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Contingéncia -
Protecao e Defesa Civil (PLACON).

XIV - elaborar e implantar o Plano Municipal de Drenagem Urbana
(PMDU).

XV - elaborar e implantar o Plano Municipal de Educacao Ambiental
(PMEA) em conjunto com o Departamento de Educacao.

XVI - elaborar e implantar o Plano Municipal de Gestao Integrada de
Residuos Solidos (PMGIRS).

XVII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Gestao de Residuos
de Construcao Civil (PMGRCC).

XVIII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Gestao de Residuos
de Servicos de Saude (PMGRSS).

XIX - elaborar e implantar o Plano Municipal de Mata Atlantica (PMMA).

XX - elaborar e implantar o Plano Municipal de Recursos Hidricos
(PMRH).

XXI - elaborar e implantar o Plano Municipal de Saneamento Basico em
Agua e Esgoto (PMSB).

XXII - implementar a Agenda 2030 que estabelece os 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Organizacao das Nacoes Unidades
(ONU).

XXIII - implementar o Programa Agenda Ambiental na Administracao
Publica (A3P) do Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do Clima (MMA).
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XXIV - implementar o Programa Municipio VerdeAzul (PMVA) da
Secretaria Estadual de Meio Ambiente, Infraestrutura e Logistica (SEMIL-SP).

Art. 38. O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA)
€ o orgao consultivo e deliberativo da Politica Municipal de Meio Ambiente, de
Protecao e Defesa Civil, e de Resiliéncia Climatica, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, com competéncias para
propor diretrizes, acompanhar a implementacdo de politicas e programas
ambientais, e avaliar os impactos ambientais de projetos e empreendimentos
no municipio.

Secao XI
Da Politica do Sistema Viario, do Transito e da Mobilidade Urbana

Art. 39. A politica municipal de sistema viario, do transito e da
mobilidade urbana tem por objetivo promover o desenvolvimento sustentavel,
a seguranca viaria, a acessibilidade universal, a eficiéncia nos deslocamentos
e a qualidade de vida da populacao do municipio e sera organizada de acordo
com:

I - planejamento integrado: Integracao das politicas de transporte, uso
do solo e meio ambiente para garantir a eficiéncia e a sustentabilidade dos
deslocamentos urbanos.

II - prioridade ao transporte coletivo: Incentivo ao transporte coletivo
de qualidade, com ampliacao da rede, melhoria da infraestrutura e tarifas
acessiveis.

IIT - incentivo ao uso de modos ativos: Estimulo ao uso de modos
ativos de transporte, como caminhada e bicicleta, por meio da implantacao de
ciclovias, calcadas acessiveis e incentivos a mobilidade a pé.

IV - gestao da demanda: Implementacdo de medidas para reduzir a
demanda por transporte individual motorizado, como a adocao de politicas de
estacionamento, restricoes ao acesso de veiculos em areas congestionadas,
estudos de sentido de trafego, regulamentacdo da utilizacdo das vias de
circulacao, em especial estacionamento de veiculos de grande porte, analise a
redutores de velocidade do tipo lombadas e tartarugas, estudos sobre os
pontos criticos de conflito de transito, comunicacao visual e sinalizacoes
graficas, horizontais e verticais, sinalizacdo semaforica, suporte ao
policiamento de transito e atualizacdo do emplacamento de logradouros
publicos.

V - seguranca viaria: Prioridade absoluta a seguranca viaria, com a
implementacao de medidas de prevencao de acidentes, fiscalizacao eficiente e
campanhas educativas para usuarios do sistema viario.
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VI - acessibilidade universal: Garantia de acessibilidade para pessoas
com mobilidade reduzida em todas as infraestruturas viarias e de transporte
publico, conforme legislacao vigente.

VII - eficiéncia energética e sustentabilidade: Promocao do uso de
veiculos elétricos, incentivo ao uso racional de combustiveis e adocao de
praticas sustentaveis na operacao e manutencdo do sistema viario e de
transporte.

VIII - participacao social: Estimulo a participacao da sociedade civil
na formulacao, implementacao e avaliacao das politicas de sistema viario, do
transito e da mobilidade urbana, por meio de conselhos, audiéncias publicas
e consultas populares.

IX - monitoramento e avaliacdao: Implementacao de sistemas de
monitoramento e avaliacao continua dos indicadores de mobilidade urbana,
para subsidiar a tomada de decisoes e aprimorar as politicas publicas.

Art. 40. O Poder Executivo Municipal devera elaborar e executar um
Plano de Mobilidade Urbana, em conformidade com a Lei Federal n°
12.587/2012, que contemple as diretrizes estabelecidas nesta secao e
assegure a participacao da comunidade nas etapas de elaboracao,
implementacao e revisao do plano.

Secao XII
Da Politica de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 41. A politica de Desenvolvimento Rural Sustentavel tem por
objetivo promover a utilizacao sustentavel dos recursos naturais, o
fortalecimento da agricultura familiar, a geracao de emprego e renda no meio
rural, e o desenvolvimento socioecondomico das comunidades rurais do
municipio e sera organizada de acordo com:

I - fomento a agricultura familiar: Implementacdo de programas de
assisténcia técnica e extensao rural para os agricultores familiares, visando o
aumento da produtividade, a melhoria da qualidade dos produtos e a
diversificacao da producao.

II - preservacao ambiental e recuperacao de areas degradadas:
Estimulo a conservacdao ambiental, por meio da adocao de praticas
sustentaveis de manejo do solo, da agua e da vegetacao, e da promocao de
projetos de recuperacao de areas degradadas.

IIT - fortalecimento da economia rural: Apoio ao cooperativismo e
associativismo rural, incentivando a criacdo de cooperativas e associacoes de
produtores, e o fortalecimento de cadeias produtivas locais.

IV - acesso a servicos basicos no campo: Ampliacao do acesso da
populacao rural a servicos basicos, como saude, educacao, transporte, energia
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elétrica, saneamento basico e comunicacao, por meio da melhoria da
infraestrutura e da oferta desses servicos no meio rural.

V - promocao do turismo rural sustentavel: Estimulo ao
desenvolvimento do turismo rural sustentavel, valorizando as paisagens, a
cultura, a gastronomia e as tradicoes locais, e promovendo a diversificacao
das atividades econdémicas no meio rural.

VI - regularizacao fundiaria e acesso a terra: Promocdo da
regularizacao fundiaria e acesso a terra para pequenos agricultores e
comunidades tradicionais, garantindo a seguranca juridica e o
desenvolvimento socioecondémico dessas populacoes.

VII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Controle de Erosao
Rural (PMCER).

VIII - elaborar e implantar o Plano Municipal de Seguranca Alimentar e
Nutricional Sustentavel (PMSEA).

IX - implementar o Programa Municipio Agro da Secretaria Estadual de
Agricultura e Abastecimento (SAA-SP).

Art. 42. Para a gestao e execucao da politica municipal de esporte, o

Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (CMDRS) é
responsavel por acompanhar, deliberar e fiscalizar as agoes e programas de
desenvolvimento rural sustentavel no ambito municipal.

CAPITULO VII
DO PATRIMONIO E DOS BENS CULTURAIS

Art. 43. Os Bens Culturais sao compostos por edificacoes e conjuntos
de relevante significado a memoéria histérica e cultural de Oleo, estando
sujeitos a aplicacao de politicas voltadas a conservagdo e preservacao
patrimonial.

Art. 44. Ficam estabelecidos como bens culturais:
I - Parque Municipal Xxx;

II - Estadio Municipal Xxx; e

IIT - Praca Xxx.

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao I
Dos instrumentos em geral
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Art. 45. Para os fins desta Lei Complementar, serdo utilizados, entre
outros instrumentos:

I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacao do territorio e
de desenvolvimento economico e social;

II - planejamento das regides metropolitanas, aglomeracoes urbanas e
microrregioes;

IIT - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéao do solo;

c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual,

e) diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f) gestao orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU);

b) contribuicao de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa,;

c) limitacoes administrativas;

d) tombamento de imo6veis ou de mobiliario urbano;

e) instituicao de unidades de conservacao;

f) instituicao de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsorios;

j) usucapiao especial de imoével urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;

o) transferéncia do direito de construir;

p) operacoes urbanas consorciadas;

q) regularizacao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;
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s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;

u) legitimacao de posse.

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto
de vizinhanca (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacao
que lhes é propria, observado o disposto nesta Lei Complementar.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administracao Publica com atuacao
especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de iméveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio
de recursos por parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle
social, garantida a participacao de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Secao II

Do parcelamento, edificacao ou utilizaciao compulsérios

Art. 46. Esta Secao estabelece normas para o parcelamento, edificacao
ou utilizacdo compulsoérios de iméveis urbanos no municipio de Oleo (SP),
visando cumprir a funcao social da propriedade urbana conforme disposto na
Lei Federal n°® 10.257/2001- Estatuto da Cidade.

Art. 47. Considera-se imoével urbano, para os fins desta Lei
Complementar, aquele localizado no perimetro urbano do Municipio, conforme
definido pela legislacao municipal.

Art. 48. O proprietario do solo urbano subutilizado ou nao utilizado,
sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para promover o adequado
aproveitamento do imovel, sob pena de aplicacao das sancoes previstas nesta
Lei Complementar.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével que:

I -tenha area edificada inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo
definido pelo Plano Diretor ou legislacao municipal pertinente;

II - nao atenda a funcao social da propriedade, conforme disposto no
Plano Diretor do Municipio.

§ 2° A notificacao sera realizada:
I - por meio de correspondéncia com aviso de recebimento;

II - por edital, se frustrada a tentativa de notificacao pessoal.
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Art. 49. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

I — parcelamento compulsério: a subdivisao de solo urbano para fins
de uso e ocupacao, respeitando as normas urbanisticas;

II - edificacao compulséria: a construgdo em solo urbano, conforme
os parametros e indices urbanisticos previstos no PDDS e na legislacao
municipal;

IIT - utilizacao compulsoria: a utilizacdo efetiva do imovel urbano,
conforme sua destinacao prevista no PDDS ou legislacao municipal.

Art. 50. O Poder Executivo Municipal notificara o proprietario para, no
prazo de 1 (um) ano, protocolar o projeto e, no prazo de 2 (dois) anos, iniciar
as obras ou a utilizacao do imovel.

Art. 51. O Poder Executivo Municipal podera conceder prorrogacao dos
prazos estabelecidos no artigo acima, desde que devidamente justificada pelo
proprietario.

Art. 52. Decorrido o prazo estabelecido no artigo acima sem que o
proprietario tenha cumprido as obrigacoes nele previstas, o Municipio podera
aplicar as seguintes sancoes:

I - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
Progressivo no Tempo: majoracao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos;

II - desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica:
caso o IPTU Progressivo nao incentive o adequado aproveitamento do imovel,
proceder-se-a a desapropriacao nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001
(art. 89).

Art. 53. A aliquota do IPTU Progressivo no Tempo sera aumentada
anualmente, conforme critérios estabelecidos em legislacao especifica, até o
limite de 15% (quinze por cento).

Art. 54. A desapropriacao sera feita mediante pagamento em titulos da
divida publica, com resgate no prazo de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais,
iguais e sucessivas, assegurados os juros legais.

Secao III
Do IPTU progressivo no tempo
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Art. 55. Esta Secao regulamenta o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) Progressivo no Tempo no municipio de Oleo (SP), com base na funcio
social da propriedade urbana, nos termos da Constituicdo Federal de 1988
(art. 182, § 4°, inc. II) e da Lei Federal n°® 10.257/2001 (art. 7°) — do Estatuto
da Cidade.

Art. 56. O IPTU progressivo no tempo sera aplicado sobre imoveis
urbanos subutilizados, nao edificados ou nao utilizados que ndao cumpram a
funcao social da propriedade, conforme definido no PDDS e na legislacao
municipal.

Art. 57. Considera-se imovel subutilizado aquele que:

I - possui area edificada inferior ao coeficiente de aproveitamento
minimo estabelecido pela legislacao municipal pertinente;

II - nao atenda a funcao social da propriedade, conforme disposto no
PDDS.

Art. 58. O proprietario de imovel enquadrado nas condicoes do artigo
acima sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para promover o
adequado aproveitamento do imével no prazo de um ano.

§ 1° A notificacao sera realizada:
I - por meio de correspondéncia com aviso de recebimento;
II - por edital, se frustrada a tentativa de notificacao pessoal.

§ 2° Decorrido o prazo de 1 (um) ano sem que o proprietario tenha
promovido o adequado aproveitamento do imével, sera aplicada a aliquota do
IPTU progressivo no tempo.

Art. 59. As aliquotas do IPTU progressivo no tempo serao majoradas
anualmente, pelo prazo maximo de cinco anos consecutivos, da seguinte
forma:

I - no primeiro ano subsequente ao prazo estabelecido no § 2° do
artigo acima: aliquota de 1,5% (um e meio por cento);

II - no segundo ano: aliquota de 2,0% (dois por cento);

IIT - no terceiro ano: aliquota de 2,5% (dois e meio por cento);

IV - no quarto ano: aliquota de 3,0% (trés por cento);

V - no quinto ano: aliquota de 3,5% (trés e meio por cento).

§ 1° Se, apos 5 (cinco) anos consecutivos de aplicacao do IPTU
progressivo no tempo, o proprietario nao der ao imovel a destinacao adequada,
o Municipio podera proceder a desapropriacao do imoével, mediante pagamento
em titulos da divida publica, conforme disposto na Lei Federal n® 10.257/2001
(art. 8°) — Estatuto da Cidade.
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§ 2° Os titulos da divida publica mencionados acima terdo prazo de
resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados os juros legais.

Art. 60. Fica o Poder Executivo autorizado a tomar as medidas
necessarias para a efetivacao desta Secao, observadas as disposicoes do
Estatuto da Cidade e da legislacao municipal.

Secao IV
Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos

Art. 61. Esta Secao regulamenta a desapropriacao de imoveis urbanos
com pagamento mediante titulos da divida publica, conforme previsto na
Constituicao Federal de 1988 (art. 182, § 4°, inc. III) e na Lei Federal n°
10.257/2001 (art. 8°) — Estatuto da Cidade.

Art. 62. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacao ou
utilizacao, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serao resgatados no prazo de até dez anos, em prestacoes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais
de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacao:

I - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apos a notificacao de que trata o § 20 do art. So desta Lei;

II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatorio para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao
patrimoénio publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienacao ou concessao a terceiros, observando-
se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
mesmas obrigacoes de parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsorios.
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Art. 63. Os recursos obtidos com a desapropriacao dos imoveis serao
prioritariamente destinados a programas de habitacdo de interesse social,
urbanizacdo de areas degradadas e melhoria da infraestrutura urbana do
Municipio.

Secao V
Da Usucapiao Especial de Imovel Urbano

Art. 64. Esta Secao regulamenta o usucapiao especial de imovel urbano
no municipio de Oleo (SP), conforme previsto na Constituicdo Federal de 1988
(art. 183) e na Lei Federal n°® 10.257/2001 (art. 9°) — Estatuto da Cidade.

Art. 65. Aquele que possuir como sua area ou edificacao urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-
a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imoével por ocasiao
da abertura da sucessao.

Art. 66. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicao ha mais
de cinco anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja
inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sao
suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores nao
sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 2° A usucapiao especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo
juiz, mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de
registro de imoveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuira igual fracao ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe,
salvo hipotese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fracoes
ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido € indivisivel, nao sendo passivel
de extincao, salvo deliberacao favoravel tomada por, no minimo, dois tercos
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dos condéminos, no caso de execucao de urbanizacao posterior a constituicao
do condominio.

§ 5° As deliberacoes relativas a administracao do condominio especial
serao tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando
também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 67. Na pendéncia da acado de usucapiao especial urbana, ficarao
sobrestadas quaisquer outras acoes, petitorias ou possessorias, que venham
a ser propostas relativamente ao imovel usucapiendo.

Art. 68. Sao partes legitimas para a propositura da acao de usucapiao
especial urbana:

I - o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou
superveniente;

IT - os possuidores, em estado de composse;

III - como substituto processual, a associacao de moradores da
comunidade, regularmente constituida, com personalidade juridica, desde
que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° Na acao de usucapiao especial urbana € obrigatoria a intervencao
do Ministério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria
gratuita, inclusive perante o cartorio de registro de imoveis.

Art. 69. A usucapiao especial de imoével urbano podera ser invocada
como matéria de defesa, valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para
registro no cartorio de registro de imoveis.

Art. 70. Na acao judicial de usucapiao especial de imovel urbano, o rito
processual a ser observado é o sumario.

Art. 71. O Poder Executivo Municipal prestara apoio técnico e juridico
aos possuidores que desejarem ingressar com pedido de usucapiao especial
de imovel urbano, especialmente aqueles de baixa renda.

Secao VI
Da Concessao de Uso Especial para fins de Moradia

Art. 72. Esta Secao regulamenta a concessao de uso especial para fins
de moradia no municipio de Oleo (SP), conforme previsto na Constituicéo
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Federal de 1988 (art. 183) e na Lei Federal n® 10.257/2001 (art. 4°) — Estatuto
da Cidade.

Art. 73. A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida
aquele que, até 30 de junho de 2001, possuia como sua area ou edificacao
urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por S (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, desde que nao seja proprietario de outro imo6vel urbano ou rural.

Art. 74. Para a obtencao da concessao de uso especial para fins de
moradia, o interessado devera comprovar:

I - posse direta, ininterrupta e sem oposicao, exercida por cinco anos
até 30 de junho de 2001;

IT - utilizacao do imovel para sua moradia ou de sua familia;

IIT - area do imoével nao superior a 250,0 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

IV - inexisténcia de propriedade de outro imével urbano ou rural em
seu nome.

Art. 75. O interessado em obter a concessao de uso especial para fins
de moradia devera instruir o pedido com:

I - documentos que comprovem a posse direta e ininterrupta, tais como
contas de agua, luz, telefone, entre outros;

II - planta e memorial descritivo do imével, assinados por profissional
legalmente habilitado;

IIT - certidoes negativas de propriedade em nome do possuidor,
expedidas pelos cartorios de registro de imoveis competentes;

IV - declaracao de inexisténcia de oposicao ou contestacao a posse do
imovel.

Art. 76. A concessao de uso especial para fins de moradia ndo sera
concedida se o requerente:

I - for proprietario de outro imovel urbano ou rural,

Il - a area ocupada for considerada de risco, de interesse ambiental, ou
esteja reservada para projetos de urbanizacao ou outras finalidades publicas
definidas pelo Municipio.

Art. 77. A concessao de uso especial para fins de moradia sera
outorgada mediante Decreto Municipal, apés a verificacdo dos requisitos
previstos nesta Lei Complementar, assegurando ao concessionario o direito
real de uso do imovel.
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Art. 78. A concessdao de uso especial para fins de moradia é
intransferivel, exceto por causa de morte, sendo transmissivel aos sucessores
legitimos do concessionario.

Art. 79. O Poder Executivo Municipal prestara apoio técnico e juridico
aos possuidores que desejarem ingressar com pedido de concessdao de uso
especial para fins de moradia, especialmente aqueles de baixa renda.

Secao VII
Do Direito de Superficie

Art. 80. Fica instituido o direito de superficie como instrumento de
regularizacao fundiaria e de promocao do desenvolvimento urbano no
municipio de Oleo (SP), nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (art. 21, §
2°) — Estatuto da Cidade.

Art. 81. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartorio de registro de imoveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislacao urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos
que incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda,
proporcionalmente a sua parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e
tributos sobre a area objeto da concessado do direito de superficie, salvo
disposicao em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos
os termos do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 82. Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em
igualdade de condicoes a oferta de terceiros.

Art. 83. Extingue-se o direito de superficie:
I - pelo advento do termo;

II - pelo descumprimento das obrigacoes contratuais assumidas pelo
superficiario.
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Art. 84. Extinto o direito de superficie, o proprietario recupera o pleno
dominio do terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas no
imoével, independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de
superficie se o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a
qual for concedida.

§ 2° A extincao do direito de superficie sera averbada no cartério de
registro de imoveis.

Secao VIII
Do Direito de Preempcao

Art. 85. Fica instituido o direito de preempcao no ambito do municipio
de Oleo (SP), nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (art. 25, § 1°) —
Estatuto da Cidade.

Art. 86. O direito de preempcao consiste na preferéncia que o Poder
Publico Municipal tem para adquirir imoéveis urbanos que estejam sendo
objeto de alienacao onerosa, em condicoes iguais as oferecidas por terceiros,
quando necessarios a implementacao de politicas publicas de
desenvolvimento urbano sustentavel, ordenamento territorial e social.

Art. 87. O direito de preempcao podera ser exercido em situacoes que
visem:

I - regularizacao fundiaria de areas ocupadas por populacdao de baixa
renda;

II - implantacao de infraestrutura urbana;

III - criacao de equipamentos publicos;

IV - execucao de programas habitacionais de interesse social;

V - outras acoes de interesse publico definidas pelo PDDS e pela
legislacao municipal.

Art. 88. O exercicio do direito de preempcao sera realizado por meio de
notificacao ao proprietario do imovel, que devera manifestar sua aceitacao ou
recusa em vender o imoével nas condicoes estabelecidas pelo Poder Publico
Municipal.
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Art. 89. Caso o proprietario aceite vender o imovel nas condicoes
propostas pelo Poder Publico Municipal, sera firmado o contrato de compra e
venda, respeitando-se os valores de mercado e demais condicdes legais.

Art. 90. Na hipotese de o proprietario recusar a oferta de compra do
imoével pelo Poder Publico Municipal, este podera exercer o direito de
preempcao por meio da desapropriacdo, nos termos da legislacao vigente,
assegurando-se a justa indenizacao ao expropriado.

Art. 91. Os recursos para aquisicao dos imoéveis por meio do direito de
preempcao serao provenientes de dotacoes orcamentarias proprias,
devidamente previstas no orcamento municipal.

Secao IX
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 92, Fica instituida a outorga onerosa do direito de construir como
instrumento de politica urbana, visando promover o adequado ordenamento
do solo urbano e o desenvolvimento sustentavel do municipio de Oleo (SP),
nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (art. 35) — Estatuto da Cidade.

Art. 93. A outorga onerosa do direito de construir consiste na
possibilidade de os proprietarios de imodveis adquirirem, mediante
contrapartida financeira, o direito de construir em area superior a estabelecida
pelo coeficiente de aproveitamento basico definido pelo PDDS.

§ 1° A outorga onerosa de potencial construtivo adicional podera ser
aplicada na regularizacao de edificacoes, de acordo com os critérios e
procedimentos a serem exarados por parecer técnico emitido pelo GTM.

§ 2° As areas passiveis de outorga onerosa de potencial construtivo
adicional sao aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do
permitido pela aplicacao do coeficiente de aproveitamento basico até o limite
estabelecido pelo uso do coeficiente maximo, mediante contrapartida a ser
prestada ao municipio, de acordo com os critérios e procedimentos a serem
exarados por parecer técnico emitido pelo GTM.

Art. 94. A outorga onerosa do direito de construir podera ser concedida
aos proprietarios de imoéveis urbanos que atenderem aos seguintes requisitos:

I - o imovel devera estar localizado em area onde o PDDS permita a
aplicacao da outorga onerosa;

II - o imo6vel devera ter indices urbanisticos superiores aos previstos
para a zona em que se encontra;
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IIT - o interessado devera apresentar projeto de construcao que atenda
as normas urbanisticas e de uso do solo.

Art. 95. A concessao da outorga onerosa do direito de construir sera
autorizada mediante requerimento do interessado e pagamento da
contrapartida financeira correspondente ao acréscimo de area a ser edificada.

Art. 96. A contrapartida financeira sera calculada com base na
diferenca entre a area a ser construida e a area permitida pelo coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido para a zona onde se localiza o imével, com
base na formula:

Outorga = (Aprovado — Basico) x VUP x Coeficiente Adicional x Area a
ser Aproveitada

Onde:
Aprovado é o coeficiente de aproveitamento aprovado para a construcao;

Basico ¢ o coeficiente de aproveitamento bdsico estabelecido no Plano
Diretor;

VUP é o Valor Unitario Padrdo do Municipio;

Coeficiente Adicional é o valor adicional a ser aplicado conforme
determinacdao do PDDS

Area a ser Aproveitada ¢ a drea total a ser construida.

Art. 97. O Valor Unitario Padrao (VUP) sera estabelecido anualmente
pelo Poder Executivo Municipal, considerando critérios como localizacao,
infraestrutura, uso do solo e valor de mercado.

Art. 98. O interessado em obter a outorga onerosa do direito de
construir devera protocolizar o requerimento junto a Municipalidade,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - projeto de construcdo devidamente aprovado pelos orgaos
competentes;

II - comprovante do pagamento da contrapartida financeira;

III - certidoes negativas de débitos fiscais e tributarios municipais.

Art. 99. A concessao da outorga onerosa do direito de construir sera
realizada por meio de Termo de Autorizacao emitido pelo Municipio.

Art. 100. Os recursos arrecadados com a outorga onerosa do direito de
construir serao destinados a fundos municipais especificos para
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investimentos em infraestrutura urbana, habitacdo de interesse social,
preservacao ambiental e desenvolvimento urbano sustentavel.

Secao X
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 101. Esta Secao regulamenta as operacdes urbanas consorciadas
no municipio de Oleo (SP), visando a reestruturacdo urbana, a melhoria da
infraestrutura e a promocao do desenvolvimento sustentavel, nos termos da
Lei Federal n°® 10.257/2001 (art. 32) — Estatuto da Cidade.

Art. 102. Operacao Urbana Consorciada € o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao de
proprietarios, moradores, investidores privados e usuarios permanentes,
visando alcancar em uma area transformacoes urbanisticas, melhorias sociais
e a valorizacao ambiental.

Art. 103. Sao objetivos das operacoes urbanas consorciadas:
I — melhorar a infraestrutura urbana e a qualidade ambiental;
II - promover a regularizacao fundiaria e urbanistica;

III - promover a recuperacao ambiental e a protecao do patrimoénio
histoérico e cultural;

IV - requalificar areas degradadas ou subutilizadas;
V - garantir habitacao de interesse social;
VI - estimular a funcao social da propriedade urbana;

VII - gerar novos empregos € oportunidades de negocios.

Art. 104. As areas de intervencao das operacgoes urbanas consorciadas
serao definidas pelo PDDS e deverao ser previamente aprovadas pela Camara
de Vereadores.

I - requalificacao urbana;

II - infraestrutura e mobilidade;

III - habitacao sustentavel;

IV — meio ambiente e resiliéncia climatica;
V - equipamento publicos e servigos;

VI - desenvolvimento economico;

VII - participacao comunitaria,;

VIII - seguranca,;

IX - valorizacao imobiliaria.
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Art. 105. Cada operacao urbana consorciada sera regulamentada por
um Plano de Operacao Urbana Consorciada, que devera conter:

I - delimitacao da area a ser atingida;

II - programa basico de ocupacao, uso do solo, atividades econdémicas e
sociais;

III - estudo de impacto ambiental e de vizinhanca;

IV - diretrizes para o sistema viario e de transporte publico;

V - propostas para a preservacao e recuperacao do patrimonio cultural
e ambiental;

VI - estimativa dos investimentos publicos e privados;

VII - mecanismos de controle e participacdao da comunidade.

Art. 106. Poderao ser utilizados os seguintes instrumentos para a
implementacao das operacoes urbanas consorciadas:

I - transferéncia do direito de construir;

II - outorga onerosa do direito de construir;

III - operacoes de concessao urbanistica,;

IV - consorcios imobiliarios;

V - concessao de uso especial para fins de moradia;

VI - demais instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e na
legislacao urbanistica municipal.

Art. 107. As operacoes urbanas consorciadas poderao prever
contrapartidas a serem oferecidas pelos beneficiarios diretos das intervencoes,
tais como:

I - construcao de equipamentos urbanos e comunitarios;
II — melhoria e ampliacao da infraestrutura urbana;
III - criacao de areas verdes e espacos publicos;

IV - oferta de habitacao de interesse social.

Art. 108. O Poder Executivo Municipal podera conceder incentivos
urbanisticos e fiscais para fomentar a participacao da iniciativa privada nas
operacoes urbanas consorciadas, incluindo:

I - isencao ou reducao de tributos municipais;
II - prioridade na aprovacao de projetos e licencas;

IIT - outros incentivos previstos na legislacao municipal.
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Art. 109. As operacoes urbanas consorciadas poderao ser financiadas
por meio de:

I - recursos do orcamento municipal;

II — contribuicoes de melhoria;

III - transferéncias de potencial construtivo;

IV - parcerias publico-privadas (PPP);

V - outros instrumentos previstos na legislacao.

Art. 110. A operacdo urbana consorciada sera desenvolvida com a
participacao dos proprietarios, moradores, investidores privados e usuarios
permanentes da area objeto da intervencao, que serao consultados em todas
as fases do processo.

Art. 111. O COMDURS, sera responsavel pelo monitoramento e
avaliacao da implementacado das intervencoes previstas da Operacao Urbana
Consorciada.

Art. 112. O COMDURS tera as seguintes atribuicoes:

I - acompanhar a execucao do Plano de Operacao Urbana Consorciada;
II - fiscalizar a aplicacao dos recursos;

III - promover a transparéncia e a participacao social;

IV - emitir relatorios periodicos sobre o andamento da operacao;

V - avaliar os resultados e propor ajustes necessarios.

Art. 113. Os participantes deverao cumprir com oS compromissos
assumidos, especialmente no que diz respeito a realizacao das obras e
intervencoes previstas no Plano de Operacao Urbana Consorciada.

Art. 114. O Poder Executivo Municipal podera firmar convénios e
parcerias com oOrgaos publicos, instituicoes de ensino, entidades privadas e
organizacoes nao governamentais para a implementacdo das operacoes
urbanas consorciadas.

Secao XI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 115. Esta Lei regulamenta a transferéncia do direito de construir
no municipio de Oleo (SP), nos termos da Lei Federal n°® 10.257/2001 (art. 35)
— Estatuto da Cidade.
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Art. 116. A transferéncia do direito de construir € um instrumento
urbanistico que permite ao proprietario de um imovel transferir, total ou
parcialmente, seu potencial construtivo para outro imovel, respeitados os
parametros estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 117. A transferéncia do direito de construir visa a:

I - preservacao de imoveis de interesse historico, cultural, ambiental ou
paisagistico;

II - implantacao de programas habitacionais de interesse social,;

III - ordenacao e direcionamento do crescimento urbano;

IV - incentivo ao desenvolvimento sustentavel e a requalificacao urbana;

V - protecdo de areas de preservacdo permanente e outras areas de
interesse ambiental.

Art. 118. Para os fins desta Lei, considera-se:
I - imovel cedente: o imovel que transferir seu potencial construtivo.

II - imovel receptor: o imével que receber o potencial construtivo
transferido.

III - potencial construtivo: a quantidade de area edificavel permitida
para um imovel, de acordo com os coeficientes de aproveitamento definidos no
PDDS.

Art. 119. A transferéncia do direito de construir sera permitida nas
seguintes condicoes:

I - o imovel cedente deve estar localizado em area definida pelo PDDS
ou por lei municipal especifica como passivel de transferéncia de potencial
construtivo.

II - o imovel receptor deve estar localizado em area onde o PDDS ou a
legislacao urbanistica permita o aumento do potencial construtivo,
respeitando os limites maximos estabelecidos.

Art. 120. A transferéncia do direito de construir sera formalizada
mediante escritura publica, contendo a descricao do potencial construtivo
transferido, dos imoveis cedente e receptor, e a concordancia expressa dos
respectivos proprietarios.

Art. 121. O procedimento para a transferéncia do direito de construir
observara os seguintes passos:

I - requerimento do proprietario do imoével cedente junto ao Municipio,
contendo:
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a) identificacdo do imovel cedente e do imoével receptor;
b) documentacao comprobatéria da propriedade dos imoveis;

c) justificativa da transferéncia, de acordo com as situacdes previstas
no art. 3°;

d) laudo técnico com a avaliacao do potencial construtivo a ser
transferido;

e) outros documentos exigidos pelo Poder Executivo Municipal.

II - analise técnica e juridica do requerimento pelo 6rgdo municipal
competente.

III - aprovacao do requerimento pelo GTM.

IV - formalizacao da transferéncia mediante escritura publica e registro
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 122. A escritura publica devera conter:

I - identificacdao completa das partes;

IT - descricao detalhada dos imoveis cedente e receptor;
III - quantificacao do potencial construtivo transferido;
IV - finalidade da transferéncia;

V - condicoes e obrigacoes das partes envolvidas.

Art. 123. O Municipio podera exigir contrapartidas dos beneficiarios da
transferéncia do direito de construir, tais como:

I — realizacao de obras de infraestrutura urbana;

II - destinacao de unidades habitacionais para programas de habitacao
de interesse social;

III - implementacao de projetos de interesse comunitario.

Art. 124. As areas de preservacao permanente e outras areas protegidas
por legislacao ambiental nao poderao ser utilizadas como imoveis receptores
de potencial construtivo.

Art. 125. O Poder Executivo Municipal devera garantir a transparéncia
e a publicidade dos processos de transferéncia do direito de construir,
mantendo um cadastro publico atualizado das operacoes realizadas.

Art. 126. O Poder Executivo Municipal mantera cadastro atualizado das
transferéncias do direito de construir realizadas, com informacoes sobre os
imoéveis cedentes e receptores, o potencial construtivo transferido e a
finalidade das transferéncias.
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Art. 127 Os recursos eventualmente gerados pela aplicacdo deste
instrumento serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (FUMDURS), com prioridade para programas de
habitacao de interesse social, preservacao ambiental e melhorias na
infraestrutura urbana.

Secao XII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 128. Esta Secao regulamenta a exigéncia e a elaboracao do Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) no municipio de Oleo (SP), nos termos da Lei
Federal n® 10.257/2001 (art. 36) — Estatuto da Cidade.

Art. 129. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento
de politica urbana destinado a avaliar os impactos de empreendimentos e
atividades no ambiente urbano e na qualidade de vida da populacao.

Art. 130. O EIV sera exigido para os empreendimentos e atividades que,
por sua natureza, porte ou localizacao, possam causar impactos significativos
na vizinhanca, incluindo, mas nao se limitando a:

I - shoppings centers e grandes centros comerciais;

II - conjuntos habitacionais com mais de 100 (cem) unidades;

III - grandes empreendimentos industriais;

IV - terminais de transporte coletivo e de carga;

V - instalacoes de infraestrutura de grande porte;

VI - estadios, ginasios esportivos e similares;

VII - instituicoes de ensino com capacidade para mais de 500
(quinhentos) alunos;

VIII - hospitais e estabelecimentos de saude com mais de 50 (cinquenta)
leitos;

IX - obras e empreendimentos que possam impactar significativamente
o meio ambiente, a geracao de trafego ou a paisagem urbana;

X - qualquer outro empreendimento que o Poder Executivo Municipal
julgar necessario.

Art. 131. O EIV devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:
I - descricao do empreendimento ou atividade;
Il - caracterizacao da area de influéncia do empreendimento;

III - diagnoéstico da situacdo ambiental, urbanistica, socioeconémica e
de infraestrutura da area de influéncia;
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IV - identificacdo e avaliacdo dos impactos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade sobre a vizinhanca;

V - propostas de medidas mitigadoras para os impactos negativos;

VI - propostas de medidas potencializadoras para os impactos positivos;

VII - identificacao dos responsaveis pela elaboracao do EIV e suas
respectivas qualificacoes técnicas.

Art. 132. A elaboracao do EIV é de responsabilidade do empreendedor,
devendo ser realizada por equipe técnica habilitada.

Art. 133. O processo de aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) seguira os seguintes procedimentos:

I - o empreendedor devera protocolar o EIV junto ao 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal, acompanhado de toda a documentacao exigida;

II - o EIV sera submetido a analise técnica dos orgaos municipais
responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transito e outros
setores impactados;

III - sera realizada audiéncia publica para apresentacao e discussao do
EIV, garantindo a participacao da comunidade e de interessados;

IV - apos a analise técnica e a audiéncia publica, o 6rgao competente
emitira parecer conclusivo sobre o EIV, aprovando-o, aprovando-o com
ressalvas ou rejeitando-o.

Art. 134. O prazo para analise e aprovacao do EIV pelo 6rgdao municipal
competente sera de até 90 (noventa) dias, contados a partir da data de
protocolo do estudo completo.

Art. 135. A aprovacao do EIV nao exime o empreendedor da obtencao
de outras licencas e autorizacoes exigidas pela legislacdo municipal, estadual
e federal.

Art. 136. Os custos para a elaboracao e analise do EIV serao de
responsabilidade do empreendedor.

CAPITULO IX

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DE POLITICA
URBANA SUSTENTAVEL

Secao I
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Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(COMDURS)

Art. 137. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (COMDURS), o6rgao colegiado de carater consultivo, deliberativo,
normativo e acompanhamento em matéria urbanistica e de politica urbana
sustentavel, vinculado ao Departamento de Obras, Transportes, Viacdo e
Urbanismo.

§ 1° O COMDURS utilizara dos mesmos integrantes e regimento interno
do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA) e terao suas
reunioes realizadas simultaneamente.

§ 2° O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico e
operacional para o pleno funcionamento do COMDURS.

Art. 138. Ao COMDURS cabera, no minimo, as seguintes competéncias:

I - elaborar propostas, examinar e emitir pareceres aos temas afetos a
politica urbana sustentavel do municipio de Oleo (SP);

II - deliberar sobre situagoes nao definidas pela legislacao urbanistica
municipal;

III - deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de alteracao da Lei do
PDDS;

IV - propiciar e garantir a articulacao efetiva de associacdao e demais
entidades representativas locais, bem como outros conselhos municipais,
estaduais e federais, buscando o fortalecimento da participacao popular;

V - organizar plenarias e audiéncias publicas para a discussao de
diretrizes e projetos relacionados a transformacao urbana, os quais possam
gerar impactos significativos no meio onde se pretenda inseri-los;

VI - convocar, organizar e coordenar a Conferéncia Municipal das
Cidades;

VII - acompanhar a atuacao do setor publico, privado e da sociedade
civil organizada quanto aos contratos e convénios estabelecidos com recursos
publicos na area de desenvolvimento urbano;

VIII - acompanhar e avaliar a elaboracdo e execucao de planos de
urbanizacao especificos e de habitacdo de interesse social, em funcao das
caracteristicas sociais, ambientais, urbanisticas e fundiarias;

IX - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (FUMDURS);

X - monitorar a aplicacao dos instrumentos urbanisticos de politica
urbana sustentavel.

Secao II
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Das Conferéncias de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 139. As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel ocorrerao, ordinariamente, a cada dois anos, e,
extraordinariamente, quando convocadas e serao compostas por
representantes do Poder Publico, de entidades académicas, entidades e
associacoes publicas e privadas, representativas de classe e setoriais, por
associacoes de moradores, movimentos sociais e demais movimentos
organizados da sociedade civil.

Art. 140. A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, entre outras funcoes, devera:

I — apreciar e propor diretrizes da politica urbana do Municipio;

II - sugerir ao Poder Executivo adequacoes das acoes destinadas a
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano sustentavel,

III - propor alteracoes da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e da legislacao urbanistica complementar a serem consideradas
no momento de sua modificacao ou revisao.

Secao III

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FUMDURS)

Art. 141. O FUMDURS, é composto dos seguintes recursos:
I - recursos proprios do Municipio;

II - transferéncias intergovernamentais;

III - transferéncias de instituicoes privadas;

IV - transferéncias de pessoas fisicas;

V - receitas provenientes da aplicacao dos instrumentos urbanisticos
da politica urbana;

VI - doacoes;

VII - outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei;

VIII - receitas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos
proprios.

§ 1° O FUMDURS sera gerido pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (COMDURS).

§ 2° Os recursos descritos no inciso V serao aplicados em:

I - regularizacao fundiaria;

II - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;
V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacao de unidades de conservacao ou de protecao de outras areas
de interesse ambiental,

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX - na recuperacao de areas degradadas;

X - obras e servicos destinados a restabelecer cenarios destruidos por
eventos climaticos adversos, como a reconstrucdo ou recuperacao da
infraestrutura publica, estradas vicinais e prédios publicos;

XI - na aplicacao dos instrumentos de inducao da politica urbana, que
envolvam a recuperacao e a requalificacdo do patrimoénio natural, historico
cultural, que exijam intervencoes construtivas, de provimento de
infraestrutura urbana ou de saneamento ambiental.

Secao IV
Do Sistema de Acompanhamento, Monitoramento e Gestao Urbana
Sustentavel

Art. 142. Fica criado o Sistema de Acompanhamento, Monitoramento e
Gestao Urbana Sustentavel, com o objetivo de garantir a aplicacao dos
instrumentos de politica urbana sustentavel por meio do GTM.

Paragrafo unico. O Sistema de Acompanhamento, Monitoramento e
Gestao Urbana Sustentavel tera, no minimo, as seguintes atribuicoes:

I — acompanhar, monitorar e gerir a execucao do PDDS;

II - consolidar uma infraestrutura de dados espaciais a partir de
ortofotos, com atualizacao periodica, definida em lei especifica;

IIT - criar uma plataforma composta dos dados territoriais com o
principio de Dados Abertos para o monitoramento e acompanhamento da
aplicacao e gestao dos instrumentos de Politica Urbana Sustentavel deste
PDDS e Leis Complementares;

IV - atualizar constantemente o Cadastro Territorial Multifinalitario,
atendendo as funcoes fiscais, juridicas e de gestao;

V - compartilhar na plataforma informacoes tematico-territoriais de
equipamentos publicos urbanos e coletivos, de areas de interesse ambiental e
de uso e ocupacao do solo, no minimo;

VI - elaborar proposta de matriz de acoes e responsabilidades do PDDS;

VII - adotar indicadores de monitoramento conforme a normas
pertinentes;
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VIII - monitorar a aplicacao dos instrumentos do PDDS e do Estatuto
da Cidade;

IX - debater e sugerir alteracoes do PDDS e de Leis Complementares,
apresentando analises técnicas fundamentadas na literatura e estudos de
caso e/ou no resultado obtido nos dados de monitoramento;

X - debater e apresentar sugestdoes aos projetos de lei de interesse
urbanistico e ambiental;

XI - analisar as propostas de participacdo dos interessados nas
Operacoes Urbanas Consorciadas;

XII - sugerir o chamamento de audiéncias publicas e oficinas
relacionadas a politicas urbanas sustentaveis;

XIII - apoiar tecnicamente o COMDURS, no que se refere as questoes
urbanisticas e ambientais;

XIV - encaminhar suas propostas para manifestacao do COMDURS;
XV - elaborar proposta de seu regimento interno.

CAPITULO X
DISPOSICAO FINAL

Art. 143. O PDDS devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos.

Art. 144. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Municipio de Oleo (SP), 00 de janeiro de 2025.

JORDAO ANTONIO VIDOTTO

Prefeito Municipal



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

00/2025.
DISPOE SOBRE O SISTEMA VIARIO BASICO
DO MUNICIPIO DE OLEO (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de
Sao Paulo, usando das atribuicoes que lhe sao conferidas por Lei;

FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo orientar e disciplinar o
sistema viario basico, complementarmente a Lei do Parcelamento do Solo
Urbano e demais posturas municipais, zelando pelo interesse do municipio de
Oleo (SP) no que diz respeito as necessidades de seu desenvolvimento
urbanistico e assegurando a observancia das normas relativas a matéria.

Art. 2° Para fins urbanisticos desta Lei Complementar sao adotadas as
seguintes definicoes:

I - via Perimetral / Arterial: via externa ao centro urbano, destinada
a interligar as diferentes regioes urbanas;

II - via Estrutural / Arterial: destina-se a organizar o trafego geral da
cidade, permitindo interligar diferentes regioes da cidade;

IIT - via Coletora: objetiva coletar ou distribuir o trafego gerado em
setores da cidade;

IV - via Marginal: localizada ao longo de cursos d’agua, linhas de
transmissao de energia, linha férrea ou rodovias, objetivando separar as
diferentes categorias de trafego;

V - via Local: destinada ao simples acesso aos lotes lindeiros.

Art. 3° O dimensionamento das vias publicas e das areas urbanizaveis,
definidas na Lei do Parcelamento do Solo, deverdao obedecer no minimo, aos
padroes definidos neste artigo, sob analise e aprovacao dos orgaos

competentes do Municipio.

CANTEIRO PISTAS DE
TIPOLOGIA CENTRAL ROLAMENTO PASSEIOS TOTAL
Categoria da via Largura (metros)
Perimetral 2,0 14,0 6,0 22,0
Estrutural / Arterial 2,0 14,0 6,0 22,0
Coletora - 12,0 5,0 17,0




Marginal - 9,0 6,0 15,0

Local - 9,0 5,0 14,0

Art. 4° As vias sem saida serdo permitidas apenas em casos especiais,
a critério do 6rgao competente do Executivo Municipal, contendo bolsao de
retorno, cuja forma e dimensodes permitam a inscricdo de um circulo de
diametro minimo de 14,0 m (quatorze metros).

Art. 5° Os fundos de vale, rios, corregos ou afins, deverao ser margeados
por via marginal, respeitando-se os limites das areas publicas de preservacao,
tanto nas areas urbanizadas, como nas urbanizaveis, definidas na Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 6° Devera ser construida uma via marginal ao longo das faixas de
seguranca das linhas de transmissao de energia elétrica e ao longo das faixas
de dominio das rodovias, das ferrovias e dos viadutos, respeitando-se o limite
das areas publicas de preservacao.

Art. 7° Sao diretrizes do sistema viario basico a serem obedecidas,
aquelas representadas no mapa, parte integrante desta Lei Complementar, o
qual estabelece o Sistema Viario Basico para as areas contidas no perimetro
urbano do Municipio.

Art. 8° As vias publicas devidamente pavimentadas, deverao articular-
se com as vias adjacentes, assegurando a continuidade do sistema viario da
cidade.

Art. 9° A rampa maxima permitida nas vias de circulacao sera de até
12% (doze por cento) e a declividade transversal minima de 0,5% (meio por
cento).

Paragrafo unico. Sera permitida rampa com declividade superior, a
critério do Municipio, nas vias situadas em areas excessivamente acidentadas,
desde que comprovada a impossibilidade de outra solucao técnica.

Art. 10. Nos cruzamentos de vias publicas, deverao ser concordados por
um arco de circunferéncia de raio minimo de 9,0 m (nove metros), salvo em
casos especiais para os quais vigoram especificacoes fornecidas pelo 6rgao
competente municipal.



Art. 11. Nas vias de circulacao cujo leito nao esteja no mesmo nivel dos
terrenos marginais, a altura maxima dos taludes laterais nao devera
ultrapassar 3,0 m (trés metros).

Paragrafo Gnico. Sera permitido talude com altura superior a critério
do Municipio, nas vias situadas em areas excessivamente acidentadas, desde
que comprovada a impossibilidade de outra solucao técnica.

Art. 12. Na area rural as vias publicas ou estradas que compdem o
sistema rodoviario municipal terdo secao transversal minima de 15,0 m
(quinze metros), com faixa de 7,5 m (sete metros e cinquenta centimetros) para
cada lado, do eixo da via existente.

Paragrafo unico. Serdo permitidas medidas diferentes, a critério do
Municipio, desde que comprovada a impossibilidade de outra solucao técnica.

Art. 13. A abertura de vias publicas, rotatorias e avenidas, no sistema
viario, devera ser executada mediante justificativa técnica, apods projeto
aprovado pelo 6rgao competente da Municipalidade.

Art. 14. O Sistema Viario Basico do perimetro urbano sera composto
pelas seguintes categorias funcionais de vias, definidas nesta Lei:

I — via Perimetral / Arterial;
II - via Estrutural / Arterial;
III - via Coletora;

IV - via Marginal;

V - via Local.

Art. 15. As ruas e as avenidas que vierem a ser ampliadas deverao
obedecer as caracteristicas minimas estabelecidas nesta Lei Complementar,
em toda sua extensao.

Art. 16. Fica estabelecida faixa nao edificavel de 15,0 m (quinze metros)
em ambos os lados das estradas e rodovias existentes.

Paragrafo tunico. O municipio tomara providéncias necessarias, por
Decreto Municipal, para alterar a vinculacao de Estradas Municipais para
Avenida, onde couber, mantendo as mesmas denominacoes e homenagens,
fixadas por Leis proprias.

Art. 17. Para fins de analise de velocidade, remete-se ao estabelecido
no Codigo de Transito Brasileiro (CTB).



Art. 18. Os casos omissos ou duvidas na interpretacdao desta Lei
Complementar serao analisados pelo Grupo Técnico Municipal (GTM),
podendo emitir pareceres e sugerir a emissdo de Decretos Municipais que
forem necessarios.

Art. 19. E parte integrante desta Lei Complementar, o mapa do Sistema
Viario Basico.

Art. 20. O Executivo Municipal podera regulamentar por Decreto as
normas complementares e necessarias para o cumprimento da presente Lei
Complementar.

Art. 21. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Municipio de Oleo (SP), 00 de janeiro de 2025.

JORDAO ANTONIO VIDOTTO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

00/2025.

DISPOE SOBRE NORMAS PARA EDIFICACOES
NO MUNICIPIO DE OLEO (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de
Sao Paulo, usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por Lei;

FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Toda e qualquer construcao, reforma, ampliacao, regularizacao
e ou demolicao efetuadas por particulares ou entidade publica no Municipio
de Oleo (SP), a qualquer titulo, sera regulamentada por esta Lei
Complementar, em concordancia com as normas Federal e Estadual vigentes.

Art. 2° Esta Lei Complementar funciona em concordancia com as
normas urbanisticas vigentes e tem por objetivos:

I - Ordenar e orientar os projetos, bem como sua execucao;

II - Simplificar a analise e a aprovacdo de projetos, dentro das
legislacoes pertinentes;

IIT - Assegurar e promover a observancia e a melhoria dos padrodes
minimos de seguranca, higiene, salubridade e conforto das edificacoes.

Secao II

Das Definicoes

Art. 3° Para efeito da presente Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definicoes:
I - ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica;

II - ABERTURA DE VENTILACAO: area destinada a ventilacdo natural
aos diferentes compartimentos de uma edificacao;
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IITI - ABERTURA ILUMINANTE: area destinada a iluminacao natural aos
diferentes compartimentos de uma edificacao;

IV — ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

V - ALINHAMENTO PREDIAL: linha que define os limites da frente da
edificacao, com recuo frontal;

VI - ALTURA DO EDIFICIO: distancia vertical entre o nivel do pavimento
térreo e o plano horizontal, passando:

a) pelo beiral do telhado, quando este for visivel;

b) pelo ponto mais alto da platibanda, frontdo ou qualquer outro
coroamento.

VII - ALVARA DE CONSTRUCAO: documento que autoriza a execucao
das obras sujeitas a fiscalizacado do municipio;

VIII - AMPLIACAO: qualquer obra realizada numa instalacéo existente,
que resulte em aumento de area de implantacao, area bruta de construcao ou
area total da construcao;

IX - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos
ou entre o pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

X - APARTAMENTO: unidade auténoma de moradia em conjunto
habitacional familiar;

XI - APROVACAO DE PROJETO: ato administrativo que precede o
licenciamento das obras de construcao;

XII - AREA EDIFICADA: area total coberta por uma edificacio;

XIII - AUTOR: considera-se autor, profissionais habilitados e
responsaveis pela elaboracao de projetos, respondendo dentro de sua esfera
de competéncia pelo conteudo das pecas graficas descritivas, especificacoes e
exequibilidade do seu trabalho;

XIV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: a relacao entre a soma
das areas construidas sobre um terreno e a area desse mesmo terreno;

XV - DEMOLICAO: é o ato de destruir, total ou parcialmente de forma
deliberada, alguma construcao;

XVI - DIRIGENTE TECNICO: sao os profissionais habilitados e
responsaveis pela direcao técnica das obras e dos servicos, respondendo
dentro de sua esfera de competéncia, pela correta execucao, o adequado
emprego de materiais e a obediéncia a legislacdo pertinente;

XVII - EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalacao, equipamento ou material;

XVIII - EDIFICACAO CLANDESTINA: obra executada sem prévia
aprovacao de projeto e/ ou ALVARA DE CONSTRUCAO;

XIX - EDIFICIOS DE USO PUBLICO: sdo todas as edificacoes
destinadas ao atendimento da populacado em geral,
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XX - EDIFICIOS PUBLICOS: sao aqueles ocupados por o6rgaos
governamentais;

XXI - EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisacao de
uma obra;

XXII - FAIXA NAO EDIFICAVEL: area de terreno onde nao sera
permitida qualquer construcao vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XXIII - FAIXA SANITARIA: area nao edificavel cujo uso esta vinculado
a servidao de passagem para efeito de drenagem e captacao de aguas pluviais
ou ainda para rede de esgoto;

XXIV - FRENTE DO LOTE: linha que define os limites frontais do lote
com o passeio publico;

XXV - LOTE: considera-se lote o terreno servido de infraestrutura
basica cujas dimensoes atendam as leis vigentes;

XXVI - MEZANINO: parte de pavimento que subdivide parcialmente um
pavimento com no maximo 60% (sessenta por cento);

XXVII - MOVIMENTO DE TERRA: modificacao de perfil do terreno que
implica em alteracao topografica do mesmo;

XXVIII - NR: Normas Regulamentadoras;

XXIX - NBR: Normas Técnicas Brasileiras;

XXX — PcD: Pessoa com Deficiéncia;

XXXI - PMS: Prefeitura de Oleo (SP);

XXXII — PASSEIO: espaco do sistema viario destinado aos pedestres,
limitado pela frente do lote, guias e sarjetas;

XXXIII - PATAMAR: superficie intermediaria entre dois lances de
escada;

XXXIV - PAVIMENTO: plano de piso de uma edificacdo acima do
subsolo;

XXXV - POCO DE VENTILACAO E ILUMINACAO: é o espaco nao
edificado para o qual se voltam aberturas de iluminacao, ventilacdo e
insolacao das edificacoes;

XXXVI - PROFISSIONAL HABILITADO: é o técnico responsavel pela
autoria do projeto ou pela execucao da obra, estando devidamente registrado
junto ao CREA, CAU e aos 6rgaos do Municipio;

XXXVII - RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperacao e
recomposicao de uma edificacao motivada por ocorréncia de sinistro, desde
que sejam mantidas as caracteristicas principais anteriores;

XXXVIII - REFORMA: obra que implicar em uma ou mais modificacoes
nas disposicoes, dimensdes e posicoes da estrutura existente, ou a
substituicao de materiais nela empregados, sem acréscimo de area;

XXXIX - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica;
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XL - SALIENCIA: elemento arquitetdénico proeminente, engastado ou
aposto em edificacdo ou muro;

XLI - SUBSOLO: considera-se subsolo toda construcao situada abaixo
de uma linha de piso colocado a uma distancia de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima do nivel mediano da guia do logradouro; sendo totalmente
enterrado, podera avancgar até o recuo frontal. Para subsolo com até 1,20m
(um metro e vinte centimetros) acima do nivel médio da guia, seguir os recuos
imposto nesta Lei Complementar;

XLII - URM: Unidade de Referéncia do Municipio;

XLIII - VAGA DE ESTACIONAMENTO: é o espaco fisico destinado ao
estacionamento de veiculos;

XLIV - VISTORIA: diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim a
verificacao das condicoes de uma obra, construcao, reforma e afins;

XLV - GRUPO TECNICO MUNICIPAL (GTM): colegiado composto por
servidores municipais e que serao designados por Decreto Municipal.

CAPITULO 11
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secao I
Do Licenciamento

Art. 4° Toda construcdo, reconstrucao, reforma, ampliacdo, ou
demolicao, independente do fim a que se destine e a quem pertenca, nao
podera ser iniciada sem que seja previamente licenciada pelo orgao
competente do Municipio.

Art. 5° O licenciamento sera obtido mediante a aprovacao de projetos
simplificados e, posteriormente, serao emitidos os seguintes documentos,
conforme a solicitacao:

I - ALVARA DE CONSTRUCAO ou DE DEMOLICAO;
II - CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE.

Art. 6° O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 12 (doze)
meses, contados da data de sua emissao; vencido o prazo sem que tenha sido
iniciada a obra, o licenciamento estara automaticamente cancelado.

Art. 7° Dependem de licenciamento prévio junto aos orgaos
competentes do municipio:
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I - obras provisorias nos logradouros publicos tais como tapumes,
andaimes e obras acessorias de canteiros de construcao;

II - rebaixamento de guias e aberturas necessarias para escoamento de
aguas pluviais;
III - abertura de valas em logradouros publicos, pavimentados ou nao;

IV - execucao de reparos externos em fachadas de qualquer tipo de
construcao;

V - implantacao de mobiliarios em logradouros publicos;

VI - reformas praticadas em edificacées ou construcoes que nao afete
ou altere os elementos estruturais;

VII - modificacoes de uso das edificacoes;

VIII - instalacdo de objetos fixos ou moveis constantes nas fachadas,
quando localizadas sobre o passeio publico.

Art. 8° Nao dependem de licenciamento:

I - servicos de pequenos reparos que nao impliquem em modificacoes
nas partes de edificacao, tais como:

a) limpeza e pintura que nao dependam de colocacao de tapumes ou
andaimes no alinhamento predial;

b) reparos em pisos, pavimentos, paredes ou muros, bem como a
substituicao dos revestimentos;

c) impermeabilizacoes;
d) substituicado e consertos de esquadrias e grades;

e) substituicao de telhas ou elementos de suporte de cobertura sem
modificacao da sua estrutura;

f) reparos em instalacoes hidraulicas e elétricas;

g) edificacoes provisérias para guarda e deposito em obras ja licenciadas
e que deverao ser demolidas ao seu final;

h) qualquer servico de emergéncia para garantir a estabilidade
ameacada de edificacoes existentes.

Paragrafo tunico. Para efeito de fiscalizacdo uma cépia do projeto
aprovado devera ser mantida disponivel na obra.

Art. 9° As autorizacoes ou licencas poderao, a qualquer tempo, ser:
I - revogadas, atendendo ao relevante interesse publico;
II - cassadas, em caso de desvirtuamento de seu objetivo;

III - anuladas, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua
expedicao.



MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

Art. 10. Para a analise dos processos:

I - o prazo para a retirada, pelo requerente, de qualquer documento,
sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data de despacho do oérgao
competente do Municipio;

II - nao sendo retirados os documentos no prazo definido, o processo
sera automaticamente arquivado;

II - os processos que apresentarem elementos incompletos e/ou
incorretos e que necessitarem de complementacdo na documentacdo ou
esclarecimentos por parte do municipio, serao comunicados aos requerentes,
para que sejam atendidos em sua integralidade;

IV - os processos serdao indeferidos, caso nao atendidos ao
COMUNIQUE-SE em 30 (trinta) dias, a contar da data da expedicao;

V - o0 prazo para analise e despacho do setor competente da Prefeitura
nao podera exceder a 15 (quinze) dias, podendo ser prorrogado por igual
periodo.

Art. 11. Para alteracao e cancelamento de Projeto Aprovado:

I - no caso do requerente realizar alteracdes no projeto aprovado, um
novo projeto devera ser apresentado para analise das alteracdoes executadas e
suas respectivas documentacoes, inclusive requerendo o cancelamento do
projeto original;

II - para o cancelamento do projeto aprovado o interessado devera
encaminhar requerimento solicitando o cancelamento do ALVARA DE
CONSTRUCAO, anexando copias anteriormente aprovadas, e/ou declaracoes
das copias que eventualmente foram extraviadas.

Secao II
Da Aprovacao

Art. 12. A analise preliminar do projeto sera realizada por meio de
requerimento denominado DE ACORDO.

Art. 13. Somente serdo expedidos ALVARA DE CONSTRUCAO (Anexo
XIV) e CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE (Anexo XV) para as construcoes
que fomentar a incorporacéao e conceitos de sustentabilidade ambiental.

Art. 13. Para o DE ACORDO, o interessado devera apresentar os
seguintes documentos:

I - requerimento;
II - 1 (uma) copia do Projeto SIMPLIFICADO;
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III - documento que comprove a propriedade do imovel;
IV - certidao negativa de débitos municipais;

V - laudo técnico fotografico conforme modelo desta Lei Complementar,
devidamente assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado.

Art. 14. O DE ACORDO emitido pela Municipalidade tera validade de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua emissao.

Paragrafo anico. A emissao do DE ACORDO nao autoriza em nenhuma
hipo6tese o inicio das obras.

Art. 15. Concluso o DE ACORDO o interessado devera requerer junto
ao municipio a aprovacao do projeto.

Art. 16. Para aprovacao e respectivo ALVARA DE CONSTRUCAO, o
interessado devera apresentar os seguintes documentos em 3 (trés) copias
legiveis, sem rasuras:

I - requerimento devidamente assinado pelo proprietario;
II - documento que comprove a propriedade do imoével;

IIT - projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e pelo
profissional habilitado;

IV - certidao negativa de débitos municipais do imovel;

V - documento habil de autoria e responsabilidade técnica do
profissional;

VI - DE ACORDO emitido;

VII - analise da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo

(CETESB), se for o caso;
VIII - analise dos Bombeiros, se for o caso;
IX - analise da Vigilancia Sanitaria, se for o caso;
X - comprovante de pagamento das taxas municipais;

XI - declaracao conjunta, firmada pelo proprietario e pelo autor do
projeto, a respeito do TIPO DE MADEIRA, se nativa, exotica ou se reutilizada,
total ou parcialmente, e dos CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE que sera
utilizada na obra, incluindo a utilizacao de, no minimo, S (cinco) tecnologias
de habitacao sustentavel (Anexo XII);

XII - declaracao conjunta, firmada pelo proprietario e pelo autor do
projeto, comprometendo-se a utilizar somente produtos e subprodutos de
madeira de origem exotica, ou, no caso de utilizacdo de produtos e
subprodutos de madeira de origem nativa, comprometendo-se a apresentar o
Documento de Origem Florestal (DOF), juntamente com a nota fiscal (Anexo
XI11I);
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XIII - memorial descritivo;
XII - responsabilidade técnica (ART ou RRT).

Paragrafo inico. O Municipio somente podera fornecer ALVARA DE
CONSTRUCAO para loteamentos que tenham liberacao para tais fins, emitido
pelo setor competente da Municipalidade.

Art. 17. O projeto COMPLETO deve ser apresentado quando solicitado
pelo setor competente do municipio, em 3 (trés) copias legiveis, sem rasuras e
conter no minimo:

I - planta baixa de todos os pavimentos na escala: 1.100, 1.75 ou 1.50:

a) indicacao do uso de cada compartimento, dimensoes e areas;

b) dimensoes e posicoes das aberturas iluminantes;

c) cotas externas;

d) recuos das linhas perimetrais do lote, largura do passeio publico
(calcada) e inclinacao;

e) nome das vias publicas;

f) localizacdo da armazenagem dos recipientes de residuos solidos
domiciliares;

g) caixa de correspondéncia;

h) cotas de nivel do lote e nos ambientes da edificacao;

i) no minimo, dois cortes passando pelas areas molhadas;

Paragrafo inico. No caso de construcoes em loteamento de chacaras e
afins, o responsavel técnico devera apresentar solucoes para o abastecimento
de agua potavel e o sistema de esgotamento sanitario que irdo atender o
imével, bem como apresentar laudo e respectiva anotacao de responsabilidade
técnica acerca da qualidade da agua e da regularidade da coleta e tratamento
do esgoto gerado, declarando o cumprimento as regras sanitarias e
ambientais:

I - elevacao das fachadas voltadas para as vias publicas na escala 1.100
ou 1.50;

II - corte longitudinal e transversal passando obrigatoriamente pela
cozinha e banheiro na escala 1.50 ou 1:100, contendo:

a) linha pontilhada da superficie natural do terreno até o alinhamento
do terreno e indicar as medidas projetadas para o passeio publico e via publica
(rua);

b) cotas do pé direito, janelas, portas, beirais e do nivel do piso;

c) altura dos revestimentos e o tipo de revestimento.

IIII - Plantas de locacdo e cobertura na escala 1.200 ou 1.100,
contendo:
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a) posicao do edificio a ser construido, em relacado as divisas do lote e
outras construcoes existentes;

b) dimensao do terreno, as cotas de amarracao e cobertura;

c) perfil longitudinal e transversal do lote, tomando como referéncia de
nivel, o eixo da via publica;

d) localizagcao do mobiliario urbano e arborizacao urbana;

e) indicacao de chanfros ou raios de curvaturas conforme loteamento
ou escritura.

Art. 18. O projeto SIMPLIFICADO devera ser apresentado em copias
legiveis, sem rasuras e conter no minimo:

I - planta baixa de todos os pavimentos na escala 1.100;

a) disposicao interna e identificacao dos compartimentos;

b) posicao das aberturas iluminantes;

c) rebaixamento de guia;

d) beiral e saliéncias;

e) acesso de circulacao de veiculos, locacao e espacos de manobra;
f) largura/inclinacao do passeio publico;

g) cotas externas, amarracao e dimensionamento do lote;

h) recuos das linhas perimetrais do lote em relacao a construcao;
i) nome da via publica;

j) cotas de nivel do terreno;

k) inclinacdo da rampa de acesso a garagem,;

1) indicacoes referentes as questoes de acessibilidade.

II - elevacdo das fachadas voltadas para as vias publicas na escala
1.100, quando for o caso;

III - corte longitudinal esquematico na escala 1:100 ou 1:200, contendo:

a) cotas de nivel;

b) pé direito;

c) altura total da edificacao considerando-se o piso do pavimento mais
baixo até o teto do pavimento mais alto;

d) perfil natural do terreno.

Art. 19. Nos projetos de reforma, acréscimo ou reconstrucao serao
representados:

I - parte aprovada/existente: na cor preta;
II - parte a demolir: na cor amarela;

III - parte a construir: na cor vermelha.
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Secao III
Das Regularizacoes

Art. 20. As edificacoes existentes no Municipio sem projeto aprovado e
que necessitem, serdo atendidas como regularizacao, conforme abaixo:

I - sao classificadas como TIPO A;

II - sao classificadas como TIPO B.

Art. 21. Para as edificacoes classificadas como TIPO A, o imével devera
atender no minimo as seguintes caracteristicas:

I - paredes e estrutura concluidas;

II - cobertura;

IIT - piso concluido;

IV - lajes concluidas;

V - fechamentos externos (esquadrias, portas e janelas);
VI — muros laterais;

VII - ligacao de agua e esgoto;

VIII - ligacao de energia elétrica;

IX - caixa de correspondéncia;

X - lixeira, se for o caso;

XI - numero do imovel fixado;

XII - passeio publico pavimentado;

XIII - saida de aguas pluviais na sarjeta;

XIV - arborizacao urbana com o respectivo espaco arvore ou calcada
ecologica.

Art. 22, Para as edificacoes classificadas como TIPO B, o imovel devera
atender no minimo as seguintes caracteristicas:

I - construcao de até 200,0 m? (duzentos metros quadrados) devera ter
100% (cem por cento) das paredes e lajes concluidas ou cobertura;

II - construcao acima de 200,0 m? (duzentos metros quadrados) devera
ter 60% (sessenta por cento) da altura das paredes.

Art. 23. O atendimento das exigéncias de seguranca de uso e instalacao
das edificacoes sera comprovado com a apresentacao do Laudo Técnico
emitido pelo profissional legalmente habilitado.

Paragrafo tnico. Para as edificacoes a que se refere o TIPO A - o
profissional e o proprietario deverao apresentar LAUDO TECNICO conclusivo
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declarando as condi¢coes de HABITABILIDADE do imoével, conforme padrao
desta Lei Complementar.

Art. 24. Os indices urbanisticos instituidos pela legislacao existente,
excepcionalmente deixarao de ser observados, para fins dispostos na
regularizacao.

Art. 25. A analise dos projetos de REGULARIZACAO devera ser
instruida com no minimo os seguintes documentos:

I - requerimento devidamente assinado pelo proprietario;
II - documento que comprove a propriedade do imoével;

IIT - projeto Simplificado devidamente assinado pelo proprietario e pelo
profissional habilitado;

IV - certidao negativa de débitos municipais do imovel;

V - documento habil de autoria e responsabilidade técnica do
profissional;

VI - laudo técnico fotografico conforme modelo desta lei, devidamente
assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado;

VII - analise da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
(CETESB), se for o caso;

VIII - analise do Corpo de Bombeiros, se for o caso;
IX - analise da Vigilancia Sanitaria, se for o caso;
X - comprovante de pagamento da taxa municipal de regularizacao;

XI - comprovante de pagamento da taxa referente ao ISS (Imposto sobre
Servicos) referente a metragem da construcdo apresentada no projeto.

Paragrafo unico. As taxas devidas para analise do projeto de
regularizacao serao recolhidas a Fazenda Publica no ato do protocolo do
pedido.

Art. 26. Nao sao passiveis de regularizacao, dispostas nesta Lei
Complementar, as edificacoes que:

I - invadam o espaco destinado ao passeio publico;

II - invadam areas publicas.

Art. 27. Serao consideradas areas decadentes para fins de aprovacao
de projetos e/ou regularizacoes, as seguintes situacoes:

I - edificacoes que ja possuem construcoes averbadas em matricula;

II - edificacées com CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE expedido,
devendo neste caso, apresentar copia da CARTA DE OCUPACAO / HABITE-
SE da época com numero de processo;
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III - edificacoes que possuam area de construcao averbada no cadastro
municipal com no minimo 6 (seis) anos, devendo apresentar junto com o
projeto copia dos 6 (seis) ultimos carnés de IPTU com a area de construcao
correspondentes e/ou certiddo de area construida emitida pelo setor
competente da Municipalidade.

Paragrafo unico. Em todos os casos, devera ser representada em
projeto a area decadente e informado no quadro de areas do projeto.

Secao IV
Dos Pedidos para Alvara de Construcao, Alvara de Demolicao e/ou
Carta de Ocupacao / Habite-se

Art. 28. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja
procedida do ALVARA DE CONSTRUCAO e posteriormente da CARTA DE
OCUPACAO / HABITE-SE.

Paragrafo iinico. Com excecao das regularizacoes TIPO A.

Art. 29. O pedido de ALVARA DE CONSTRUCAO seria emitido em
conjunto com a aprovacao do projeto.

Paragrafo tinico. O fato gerador do ISS da Construcao por estimativa,
sera o ALVARA DE CONSTRUCAO, cabendo ao Setor de Tributacdo da
Municipalidade proceder a emissao das guias e/ou parcelas com devido
lancamento no cadastro imobiliario para fins de acompanhamento do
cumprimento das obrigacdes de pagamento.

Art. 30. Os pedidos de ALVARA DE DEMOLICAO serao instruidos com:
I - requerimento;

II - certidao negativa de débitos municipais;

III - projeto ou croqui da area a ser demolida;

IV - relatorio fotografico da situacgao atual do imovel.

Art. 31. A CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE sera instruido com:
I - requerimento;

II - certidao negativa de débitos municipais;

III - 1 (uma) copia do Projeto Aprovado;

IV - comprovante de pagamento das taxas municipais;

V - apresentacao do laudo técnico fotografico conforme padrao
estabelecido pelo Municipio, assinado pelo proprietario, pelo profissional
legalmente habilitado e seu respectivo documento de anotacao de
responsabilidade técnica;
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VI - comprovante de inscri¢cao (CI) e Certificado de regularidade (CR) no
Cadastro Técnico Federal (CTF-IBAMA) da pessoa juridica responsavel pelo
fornecimento da madeira;

VII - comprovante do Cadastro Estadual das pessoas juridicas que
comercializam, no estado de Sao Paulo (Cadmadeira), produtos e subprodutos
de origem nativa da flora brasileira, conforme Decreto Estadual n°
53.047/2008), ficando dispensada a apresentacao do CI / CR / CTF-IBAMA;

VIII - notas fiscais relativas a aquisicao dos produtos e subprodutos de
madeira, tanto de origem exotica quanto nativa;

IX - no caso de utilizacdao de produtos e subprodutos de madeira de
origem nativa, devera ser apresentado junto com a Nota Fiscal e o Documento
de Origem Florestal (DOF), visando comprovar a legalidade da madeira
utilizada na obra.

Art. 32. Critérios para obtencéao da CARTA DE OCUPACAO / HABITE-
SE:

I - as obras deverao estar completamente concluidas;

II - obedecer ao projeto aprovado;

III - instalacdao do numero do imovel;

IV - instalacao de caixa de correspondéncia;

V - estar totalmente concluida a pavimentacao do passeio publico;
VI - instalacao da lixeira, quando for o caso;

VII - execucéao dos critérios de sustentabilidade.

Paragrafo unico. Nao sera emitida a CARTA DE OCUPA(;AO / HABITE-
SE enquanto o requerente nao apresentar a comprovaciao de procedéncia da
madeira e do uso dos critérios de sustentabilidade.

Secao V
Da Responsabilidade Técnica

Art. 33. Para efeitos desta Lei Complementar, somente profissionais
habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar como
responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou especificacao perante
o Municipio.

I - a responsabilidade civil pelos servicos de projeto, calculo e
especificacoes, cabe aos seus autores e responsaveis técnicos enquanto pela
execucao das obras, a responsabilidade cabe aos profissionais que as
construirem;
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II - a municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em razao
da aprovacao do projeto, da construcdo ou da emissdo do ALVARA DE
CONSTRUCAO;

IIT - s6 poderdao ser inscritos na Prefeitura profissionais legalmente
habilitados nos respectivos conselhos de classe;

IV - as duvidas referentes aos projetos e documentos protocolados serao
preferencialmente esclarecidas ao técnico responsavel pelo projeto.

CAPITULO 111
NORMAS GERAIS DE EDIFICACAO

Secao I

Especificacoes Construtivas

Art. 34. Na execucao de toda e qualquer edificacdo, bem como na
reforma ou ampliacdo, os materiais utilizados deverao satisfazer a
sustentabilidade e as normas compativeis com o seu uso na construcgao.

Art. 35. As especificacoes e emprego dos materiais utilizados para
paredes, portas, janelas, pisos, coberturas e forros, deverao atender e
assegurar estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacoes e
equipamentos, garantindo sustentabilidade e desempenho.

Art. 36. As edificacoes deverao observar os principios basicos de
sustentabilidade, conforto, higiene e salubridade de forma a nao transmitir
aos outros e nem aos imoveis vizinhos e logradouros publicos, ruidos,
vibracoes e temperaturas em niveis superiores.

Art. 37. Os projetos das edificacoes publicas ou privadas destinadas ao
uso publico deverao observar os parametros estabelecidos para as normas de
sustentabilidade e acessibilidade vigentes.

Art. 38. Os componentes basicos da edificacao que compreendam
fundacoes, estruturas, paredes e coberturas deverao apresentar resisténcia
ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico,
estabilidade e impermeabilidade adequados a funcao e porte do edificio, de
acordo com as normas técnicas.
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Art. 39. As fundacoes, estruturas e paredes deverao ter espessuras e
revestimentos suficientes ao atendimento das necessidades de resisténcia,
isolamento térmico, acustico e impermeabilidade.

Paragrafo iinico. As paredes de divisas dos lotes deverao possuir no
minimo 0,25 m (vinte e cinco centimetros) de espessura.

Art. 40. As coberturas serao realizadas com materiais impermeaveis,
incombustiveis e executadas de forma a evitar que as aguas pluviais escorram
para imoveis vizinhos, tdo pouco que sejam despejadas no passeio publico,
devendo ser canalizadas a area permeavel do imével e seu excedente
direcionado diretamente a guia e sarjeta da via publica.

Art. 41. Os revestimentos de qualquer que seja a edificacao deverao ser
de materiais lisos, resistentes, impermeaveis e lavaveis em paredes e pisos, de
acordo com as normas técnicas.

Art. 42. As partes da edificacdo como terracos, balcoes, garagens e
outras, quando nao houver barreiras ou vedadas por paredes, deverdo dispor
de guarda corpo de protecao contra quedas, com altura minima de 1,0 m (um
metro), a contar do nivel do piso onde se encontra o mesmo.

Art. 43. As aberturas dos ambientes deverao ser providas de portas e
janelas que permitam a passagem de ventilacdo, iluminacao e insolacao, de
acordo com as normas técnicas e legislacao.

Art. 44. As novas edificacoes assim como as existentes de uso publico,
coletivo e privado, exceto edificacoes residenciais unifamiliares, deverao
adequar-se aos critérios de sustentabilidade e normas de acessibilidade
vigentes.

Secao II

Dos Acessos e Espacos de Circulacao de Pedestres e Usuarios

Art. 45. Os acessos sao considerados locais de transicao entre o publico
e o privado, sejam de edificios residenciais, comerciais ou de servicos.

Paragrafo unico. Consideram-se espacos de circulacao as escadas,
rampas e os corredores, entre outros.

Art. 46. As escadas sao classificadas em:

I - restrita: para acesso interno aos compartimentos;
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II - privativas: de uso exclusivo de uma unidade autéonoma,;

IIT - coletivas: para acesso a diversas unidades auténomas e acessos
internos e de uso comum,;

IV - especiais: para acesso a jiraus, torres, adegas ou similares.

Art. 47. As escadas deverao atender as normas técnicas e ser providas
de corrimao, quando for o caso.

Paragrafo tnico. As caixas de escada nao deverao ter outros usos a nao
ser a circulacao e a iluminacao da mesma.

Art. 48. Os atrios, as passagens ou os corredores, bem como as
respectivas portas que proporcionam escoamentos de publico, deverdo abrir
no sentido da saida e, ao abrir, ndo poderao reduzir as dimensoes minimas
exigidas nas Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros.

Art. 49. Os espacos de circulacao coletiva de pedestres deverao ter
largura minima para comportar o fluxo previsto.

Paragrafo ainico. As rampas de acesso devem estar alocadas dentro do

lote, sendo vedado o uso do passeio publico ou qualquer tipo de obstaculo que
prejudique o fluxo do pedestre.

Secao III

Do Estacionamento e da Circulacao de Veiculos

Art. 50. Os espacos para acesso, circulacao e estacionamento de
veiculos serao projetados, dimensionados e executados livres de qualquer
interferéncia estrutural ou fisica que possa reduzi-los, e serdo destinados as
seguintes utilizacoes:

I - particular: de uso exclusivo e reservado, integrante da edificacao
residencial unifamiliar;

II - privativo: de utilizacao exclusiva da populacao permanente da
edificacao multifamiliar;

IIT - coletivo: quando se destinarem a utilizacao permanente ou
flutuante da edificacao;

IV - comercial: quando se prestarem ao uso comercial dos espacos.

Art. 51. Deverao ser reservadas vagas de estacionamento para PcD
proximas a entrada dos edificios de uso privativo, coletivo e comercial, na
seguinte proporcao.
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I - em edificios privativos com mais de 100 (cem) vagas, deverao ser
destinadas no minimo 2% (dois por cento) das vagas para PcD;

II - em edificios coletivos e comerciais com mais de 10 (dez) vagas,
deverao ser destinadas no minimo 3% (trés por cento) das vagas para PcD.

Art. 52. O dimensionamento dos espacos para o acesso, a circulacao e
o estacionamento de veiculos sera realizado obedecendo aos seguintes
padroes, de acordo com as normas técnicas vigentes.

I - automoveis: largura 2,3 m (dois metros e trinta centimetros) e
comprimento 4,8 m (quatro metros e oitenta centimetros);

I - caminhoes: largura 3,1 m (trés metros e dez centimetros) e
comprimento 8,0 m (oito metros);

II - oOmnibus: largura 3,2 m (trés metros e vinte centimetros) e
comprimento 12,0 m (doze metros);

IV - motocicletas: largura 1,0 m (um metro) e comprimento 2,0 m (dois
metros);

V - vagas destinadas a PcD: largura 3,5 m (trés metros e cinquenta
centimetros) e comprimento 4,8 m (quatro metros e oitenta centimetros),
obedecendo as normas de acessibilidade vigentes.

Art. 53. O numero de vagas para estacionamento ou garagem de
veiculos sera calculado de acordo com o tipo de edificacao.

I - a distribuicdo, a localizacao, o dimensionamento de vagas, a
capacidade e a circulacao interna dos veiculos devem ser demonstradas
graficamente;

II - nao sera computado, para efeito de calculo do numero das vagas, a
area coberta do estacionamento.

Art. 54. Os acessos aos estacionamentos ou as garagens privativas,
coletivas e comerciais deverao conter sinalizacdao de adverténcia para usuarios
do passeio publico.

Art. 55. Os acessos aos estacionamentos de veiculos deverao apresentar
dimensoes minimas para cada sentido de trafego.

Art. 56. Estacionamentos coletivos, comerciais e privativos com
capacidade igual ou superior a 30 (trinta) vagas, deverao ter:

I - acesso com saida independente ou mao dupla;

II - acesso de pessoas, separado do acesso de veiculos, exceto os
privativos;
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IIT - espaco para circulacao, manobra e acomodacao de veiculos.

Art. 57. Fica vedado o acesso de veiculos ao lote nas rotatorias, chanfros
de esquina e afins, em cumprimento as normas brasileiras de transito.

Paragrafo 1unico. Excetuam-se das exigéncias deste artigo o
rebaixamento de guia para acesso aos portadores de necessidades.

Art. 58. Em funcao do tipo de edificacao cabera ao setor competente da
Municipalidade determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e
descarga.

Art. 59. Quando as vagas forem cobertas, deverao dispor de ventilacao
permanente garantida por aberturas que correspondam, no minimo, a 1/20
(um vinte avos) da area do piso.

Secao IV
Do Conforto Ambiental, Insolacao e Ventilacao e Iluminacao

Art. 60. Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e
ventilacdo, de quaisquer compartimentos, em prédios de 1 (um) pavimento e
de até 4,0 m (quatro) metros de altura:

I - espacos livres fechados com area minima de 6,0 m? (seis metros
quadrados) e dimensao minima de 2,0 m (dois metros);

II - espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas
(corredores), de largura nao inferior a 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros), desde que a altura do pé direito tenha no maximo 4,0 m (quatro
metros) de altura.

§ 1° Para a insolacao, iluminacao, ventilacao de dormitorios, salas,
saloes e locais de trabalho, em prédios com mais de um pavimento, devera ser
observado o Decreto Estadual n°® 12.342/1978, que aprova o Regulamento do
Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre normas de promocao,
preservacao e recuperacao da saude no campo de competéncia da Secretaria
de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT e as normativas do Corpo
de Bombeiros.

§ 2° Para a iluminacao e a ventilacao de cozinhas, copas e despensas,
devera ser observado o Decreto Estadual n°® 12.342/1978, que aprova o
Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispde sobre normas
de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de competéncia
da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT e as
normativas do Corpo de Bombeiros.
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§ 3° Para a ventilacdo de compartimentos sanitarios, caixas de escada
e corredores, devera ser observado o Decreto Estadual n°® 12.342/1978, que
aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre
normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT
e as normativas do Corpo de Bombeiros.

§ 4° Em qualquer tipo de edificacao sera admitida a ventilacao indireta
ou ventilacdo forcada de compartimentos sanitarios, conforme disposto no
Decreto Estadual n° 12.342/1978, que aprova o Regulamento do Decreto-Lei
Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre normas de promocao, preservacao e
recuperacao da sauiide no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Saude.

Art. 61. Serao considerados iluminados os compartimentos cuja
profundidade, a partir da abertura iluminante, seja superior a trés vezes o pé
direito projetado para a edificacao.

Art. 62. Quando voltada a abertura iluminante para as divisas do lote,
nao podera em qualquer de seus pontos, apresentar distancia minima inferior
a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 63. Podera ser aceita para qualquer tipo de edificacdo, como
alternativa ao atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a
insolacdo e ventilacao natural, a utilizacao de sistema mecanico, desde que
seja demonstrado tecnicamente a suficiéncia e a eficiéncia do equipamento.

Secao V
Dimensoes Minimas dos Compartimentos

Art. 64. Os compartimentos nao poderao ter dimensoes inferiores aos
estabelecidos neste item.

I - salas em habitacoes: 8,0 m? (oito metros quadrados);

II - salas para escritorios, comeércios ou servicos: 10,0 m? (dez metros
quadrados);

III - dormitérios: 8,0 m? (oito metros quadrados);
IV - dormitérios coletivos: 5,0 m? (cinco metros quadrados) por leito;

V - quartos de vestir, quando conjugados aos dormitoérios: 4,0 m?
(quatro metros quadrados);

VI - salas e dormitoérios: 16,0 m? (dezesseis metros quadrados);

VII - cozinhas: 4,0 m? (quatro metros quadrados);
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VIII - compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,2 m? (um metro quadrado e
vinte centimetros), com dimensao minima de 1,0 m (um metro) de largura;

b) contendo bacia sanitaria e lavatorio: 1,5 m? (um metro quadrado e
cinquenta centimetros), com dimensao minima de 1,0 m (um metro) de
largura;

c) contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro: 2,0 m?
(dois metros quadrados) com dimensao minima de 1,0 m (um metro) de
largura;

d) contendo bacia sanitaria, area para banho com chuveiro e
lavatorio: 2,5 m? (dois metros quadrados e cinquenta centimetros), com
dimensao minima de 1,0 m (um metro) de largura;

e) contendo somente chuveiro: 1,2 m? (um metro quadrado e vinte
centimetros), com dimensao minima de 1,0 m (um metro) de largura;

f) antecamaras com ou sem lavatério: 0,9 m? (noventa centimetros
quadrados), com dimensao minima de 0,9 m (noventa centimetros) de largura;

g) mictorios do tipo calha e de uso coletivo: 0,6 m (sessenta
centimetros) em equivaléncia a um mictério tipo cuba;

h) separacao entre mictorio do tipo cuba: 0,6 m (sessenta
centimetros) de eixo a eixo.

IX - largura de corredores e passagens:

a) em habitacoes unifamiliares e unidades autonomas de habitacoes
multifamiliares, largura de 0,9 m (noventa centimetros);

b) em edificacoes de uso coletivo, largura de 1,2 m (um metro e vinte
centimetros).

Secao VI

Dos Complementos da Edificacao

Art. 65. A execucao de guias, sarjetas, passeios € muros deverao
atender as normas técnicas e legislacao correlatas.

Paragrafo tinico. Os servicos e os custos de rebaixamento de guia serao
de responsabilidade do proprietario do imovel, nao podendo exceder a 50%
(cinquenta por cento) do alinhamento frontal do lote.

Art. 66. Os proprietarios ou possuidores a qualquer titulo de imoveis,
edificados ou baldios, dotados de guias e sarjetas, localizados dentro do
perimetro urbano deverao manté-los, permanentemente, carpinados, rocados,
drenados e limpos de qualquer tipo de residuos, além de executar e conservar
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o respectivo passeio publico ecologico, com vistas a preservacao da saude
publica e acessibilidade.

Paragrafo tunico. As calcadas devem ter declividade transversal
adequada com objetivo de acompanhar a guia existente, evitando degraus,
rampas e interferéncia que possam prejudicar o livre transito do pedestre em
geral e, em especial, aos PcD.

Art. 67.Terrenos nao edificados com frente para vias e logradouros
publicos dotados de pavimentacao, deverao ter nos alinhamentos da frente do
lote, muros em alvenaria de altura minima de 0,5 m (cinquenta centimetros).

Art. 68. A saida de agua pluvial dos lotes devera ser executada com
encaminhamento das referidas aguas até a sarjeta, sendo vedado o despejo de
aguas pluviais na rede de esgoto.

Art. 69. As lixeiras fechadas ou abertas das edificacoes multifamiliares,
dos condominios residenciais e dos loteamentos, deverao ser projetadas de
forma a absorverem a geracado de residuos soélidos domiciliares da referida
localidade, até o dia da coleta realizada pelo Municipio.

Paragrafo unico. O Municipio podera exigir dos proprietarios ou
condominios a apresentacao do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
(PGRS), realizado por profissional legalmente habilitado, a fim de comprovar a
eficacia e eficiéncia do local de armazenamento.

Secao VII

Dos Recuos Minimos

Art. 70. Os recuos da edificacao sao espacos destinados a garantia da
iluminacao, da ventilacao e da salubridade das edificacoes.

Art. 71. Os recuos laterais da edificacao serdao de no minimo 1,5 m (um
metro e cinquenta centimetros), a contar da divisao do lote, quando houver
aberturas para esta face.

Art. 72, Serao permitidos recuos minimos de 1,0 m (um metro) nas
laterais, quando nao houver aberturas voltadas ao imével vizinho.

Art. 73. Os recuos frontais serao de 4,0 m (quatro metros), a contar da
divisa frontal do lote, excluindo-se aqui, a metragem disponivel para a calcada.
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Art. 74. Os recuos que se aplicam ao corpo da edificacao em si, estao
dispensados de obedecer aos recuos, garagens, beirais ou saliéncias da
edificacao.

Art. 75. O recuo frontal podera ser reduzido para 2,0 m (dois metros),
em caso os terrenos tiverem comprimentos inferiores a 20,0 m (vinte metros).

Secao VII

Das Saliéncias

Art. 76. A implantacao e execucao de saliéncias e obras
complementares ornamentais sobre o alinhamento da frente do lote e sobre as
areas de recuo obrigatorio serao permitidas desde que cumpram as regras
estabelecidas neste artigo.

Paragrafo tinico. Poderdao avancar sobre os recuos e sobre o passeio
publico, os seguintes elementos dispostos no quadro abaixo:

PODERAO AVANCAR DIMENSAO
SOBRE MAXIMA
DO RECUO
SALIENCIAS PASSEI " .
o Are | Comprimen
. RE
PUBLI cvos (1::2) Lar t:rall (m)
co &
Abrigo para portao nao sim - Largura 1,0
Churrasqueiras nao sim -
C i t
Abrigo para lixeira sim sim 3,0 orprimen
02,0
Casa de maquina isolada, rampa e _ .
nao sim - -
escadas descobertas/ nao sobrepostas
Abrigos de gas (GLP) nao sim - -
t
Cabine d'agua elevada, chaminés nao exeeto - -
frontal
Portarias, bilheterias, guarita, abrigo - .
nao sim 5,0 -
para guarda
Cobertura para tanques, telheiro nao sim 8,0 -
C i t
Abrigo para auto nao sim 24,0 omprimen
06,0
Pérgola nao sim 3,0 -
Passagem coberta de pedestre sem ~ sim, apenas
> . nao - Largura 2,0
vedacio lateral, toldo (exceto laje), para no frontal
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construcées comerciais, residenciais
multifamiliares, vertical e industrial

até 20%,
Balcao, terraco e sacada aberta (sem ~
Y . nao apenas no - -
caixilho)
frontal

Art. 77. As saliéncias e obras complementares, quando permitidas
sobre o passeio, somente poderao estar em balanco sobre o alinhamento da
frente do lote quando:

I - formem molduras ou motivos arquitetonicos e nao constituirem area
de piso, nem possuirem grades, peitoris ou guarda corpo;

II - estiverem situadas acima de 3,0 m (trés metros) de qualquer ponto
do nivel do passeio e 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) para abrigo
de portao;

III - serem constituidos de material incombustivel e resistente a acao
do tempo, dotados de calhas e condutores para aguas pluviais embutidos nas
paredes e passando sob o passeio até alcancar a sarjeta;

IV - nao poderao prejudicar a arborizacao e a iluminacao publica, nem
ocultar placas de nomenclatura e outras indicacdes dos logradouros.

Paragrafo unico. Os elementos previstos nesta secdo, nao serao
considerados como area edificada.

CAPITULO IV
DAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICACAO

Secao I
Classificacao das Edificacoes

Art. 78. As edificacoes serao classificadas de acordo com as atividades
nelas desenvolvidas e com suas categorias funcionais.

Art. 79. Edificacoes nas quais se desenvolvam mais de uma atividade,
de uma ou mais categorias funcionais, deverao satisfazer os requisitos
proprios de cada atividade.

I - as normas especificas aplicam-se a edificacdo no seu todo quando
de uso exclusivo para uma atividade ou a cada uma de suas partes, destinadas
a atividade;

II - edificagcdoes que englobam atividades residenciais, de hospedagem
ou similares, deverdo ter acessos proprios e independentes para cada
atividade.
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Art. 80. As edificacoes residenciais destinadas a habitacdao permanente
de uma ou mais familias classificam-se em:

I — unifamiliar: destinadas a residéncia de uma so6 familia;

II - multifamiliar: destinadas a residéncia de mais de uma familia.

Secao II

Habitacao Unifamiliar

Art. 81. Toda moradia destinada a habitacdo unifamiliar, devera dispor
de, no minimo, um dormitério, uma cozinha, uma instalacao sanitaria e uma
area destinada aos servicos, que deverdo atender as normas técnicas e
legislacao.

Secao III
Habitacao Multifamiliar

Art. 82. Aplicam-se aos edificios de apartamentos as normas gerais
referentes as edificacoes e as normas especificas referentes as habitacoes no
que couber, complementadas pelo disposto neste Capitulo.

Art. 83. As edificacoes multifamiliares poderao ser do tipo condominio
ou unidades autéonomas, onde cada unidade imobiliaria corresponda a uma
fracdo ideal do terreno, podendo ser:

I - casa geminada: somente 2 (duas) unidades autonomas;
II - residéncias: somente 2 (duas) unidades autéonomas ou condominio;

III - edificio de apartamentos: mais de 2 (dois) ou condominio.

Art. 84. A casa geminada devera ter somente 2 (duas) unidades
residenciais implantadas no mesmo lote e possuir, pelo menos, paredes
externas total ou parcialmente contiguas ou comuns.

Art. 85. Edificios de apartamentos sao edificacdes que comportam mais
de 2 (duas) unidades residenciais autonomas, agrupadas verticalmente, com
areas comuns de circulacao interna e acesso ao logradouro publico.

Art. 86. As edificacoes multifamiliares deverao ter pelo menos
compartimentos, ambientes ou locais para:

I — unidade residencial familiar;

II - acesso a circulacao de pessoas;
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III - instalacao sanitaria de servicos;

IV - acesso e/ou estacionamento de veiculos;

V - area de recreacao e equipamentos comunitarios;

VI - deposito de material de limpeza,;

VII - atender as questoes de acessibilidade;

VIII - as edificacbes multifamiliares do tipo condominio, além de
atenderem ao solicitado neste artigo, deverao indicar as areas comuns e
privativas no projeto, bem como na planilha de fracao ideal,

IX - nao sera obrigatoria a construcado de instalacao sanitaria de
servicos, area de recreacdo e equipamentos comunitarios, depédsito de
materiais de limpeza e atender as questoes de acessibilidade, aos casos de
casas geminadas e residéncias autonomas, que nao se caracterizam como
condominio;

X - o0 Municipio podera solicitar certiddao de uso e ocupacao do solo e

Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatorio de Impacto de Transito
(RIT), nos casos que julgar necessario para analise do projeto.

Art. 87. Em edificacoes de apartamentos € obrigatéria a instalacao de
elevadores visando atender as normas de acessibilidade a critério do é6rgao
competente da Municipalidade.

Secao IV
Condominios Residenciais

Art. 88. Condominio residencial € a construcao ou a edificacao
residencial multifamiliar vertical e/ou horizontal e caracteriza-se da seguinte
forma:

I — casas em série transversais ao alinhamento da frente do lote, com
paredes contiguas ou nao, cujo acesso € por meio de via interna, no lote;

II - casas em série paralelas aos alinhamentos da frente do lote,
contiguos ou nao, cuja ligacao com o exterior se faz por cada unidade;

IIT - grupo de edificios de apartamentos formado com dois ou mais
edificios de apartamentos, cuja area nao ocupada € de uso comum.

Art. 89. Para obtencao da aprovacao nos projetos de condominios
residenciais, o interessado devera apresentar além da documentacao exigida
para DE ACORDO e APROVACAO, os seguintes itens:

I - certidao de uso e ocupacao do solo emitida pelo setor competente da
Municipalidade;

II - certidao de viabilidade técnica da concessionaria de agua e esgoto;
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IIT - certiddo de viabilidade técnica da concessionaria de energia
elétrica;

IV - estudos integrados de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Transito
(RIT).

Paragrafo inico. O Municipio podera solicitar do proprietario outros
documentos e estudos que julgar necessario, visando mitigar possiveis
impactos no entorno do empreendimento.

Secao V
Habitacoes de Interesse Social

Art. 90. Considera-se habitacao de interesse social a habitacdo com o
maximo de 60,0 m? (sessenta metros quadrados), integrando conjuntos
habitacionais.

Art. 91. O projeto e a execucao de habitacoes de interesse social serao
analisados pelo setor competente da Municipalidade, atendendo no que
couber, os critérios seguintes:

I - pé direito, minimo de, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros)
em todas as pecas;

II - nos dormitérios, area util de 6,0 m? (seis metros quadrados), desde
que um, pelo menos, tenha 8,0 m? (oito metros quadrados);

III - na cozinha, area util de 4,0 m? (Qquatro metros quadrados);

IV - nos compartimentos sanitarios, area util de 2,0 m? (dois metros
quadrados).

Secao VI
Das Habitacoes Coletivas em Geral

Art. 92. As habitacoes coletivas de hotéis, motéis, hospedarias, asilos,
orfanatos, albergues e estabelecimentos congéneres, serao analisadas em
cumprimento da legislacao municipal e do Decreto Estadual n° 12.342/1978,
que aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe
sobre normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude.

Secao VII
Dos Edificios de Escritorios
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Art. 93. Os edificios para escritorios atenderdo as normas gerais,
referentes as edificacoes complementadas pelo disposto neste Capitulo.

Art. 94. No recinto das caixas de escada nao poderao existir aberturas
diretas para equipamentos e dispositivos de coleta de residuos solidos
domiciliares.

Art. 95. Devera ter em cada pavimento, instalagcdes sanitarias
separadas para cada sexo, com acessos independentes.

I - as instalacdes sanitarias para homens serdao na propor¢cao de uma
bacia sanitaria, um lavatorio e um mictério para cada 200,0 m? (duzentos
metros quadrados) ou fracao de area util de salas;

II - as instalacdes sanitarias para mulheres serao na proporcao de uma
bacia sanitaria e um lavatério para cada 200,0 m? (duzentos metros
quadrados) ou fracao de area util de salas.

Art. 96. E obrigatoria a existéncia de depésito de material,
compartimento sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo de
funcionarios.

Paragrafo unico. Essa exigéncia podera ser dispensada pelo orgao
competente do Municipio, baseada em laudo técnico apresentado para analise
do pedido.

Secao VII
Lojas, Armazéns, Depositos e Estabelecimentos Afins

Art. 97. As lojas, os armazéns, os depositos e os estabelecimentos afins
estao sujeitos as prescricoes referentes aos locais de trabalho em geral, no que
lhe forem aplicaveis.

Paragrafo inico. Os estabelecimentos com area até 50,0 m? (cinquenta
metros quadrados) terao no minimo uma instalacao sanitaria com bacia e
lavatorio, enquanto aqueles com area superior, obedecerao ao mesmo critério
estabelecido para edificios de escritorios.

Art. 98. Serao permitidas as galerias internas de acesso aos
estabelecimentos comerciais em qualquer pavimento, desde que suas larguras
correspondam a 1/20 (um vigésimo) de seu comprimento, com largura minima
de 4,0 m (quatro metros).

§ 1° O pé direito dessas galerias devera ser de, no minimo, 3,0 m (trés
metros);
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§ 2° As instalacoes sanitarias em galerias deverao satisfazer os
requisitos estipulados pelas normas e legislacao.

Secao VIII

Dos Institutos de Beleza, Saloes de Beleza, Cabeleireiros, Barbearias
e Afins

Art. 99. Os locais que se instalarem institutos de beleza ou saldes de
beleza, cabeleireiros e barbearias, terao:

I - area nao inferior a 10,0 m? (dez metros quadrados), com largura de
2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) para o maximo de 2 (duas)
cadeiras, sendo acrescidas de 5,0 m? (cinco metros quadrados) para cada
cadeira adicional;

II - piso revestido de material liso, resistente e impermeavel,

III - um lavatorio no minimo;

IV - instalacao sanitaria propria.

Paragrafo anico. Sao permitidas outras atividades afins, a critério do
setor competente do Municipio.

Secao IX
Das Garagens, Oficinas, Postos de Combustiveis e Afins

Art. 100. As garagens, as oficinas, os postos de servicos e de
abastecimento de veiculos estao sujeitos as prescricoes referentes aos locais
de trabalho em geral, no que lhe forem aplicaveis.

Art. 101. Os servicos de pintura nas oficinas de veiculos deverao
atender as prescricoes referentes ao controle da poluicao do ar, estabelecidas
pela legislacao e orgaos fiscalizadores.

Art. 102. Os residuos das garagens, das oficinas, dos postos de servicos
e de abastecimento de veiculos nos quais seja feita lavagem ou lubrificacao,
deverao passar por instalacao retentora de areia e graxa em consonancia com
as normas e legislacao.

Art. 103. Os postos de abastecimento de veiculos destinados a
comercializacao no varejo, de combustiveis automotivos, deverao obedecer as
normas e ter no minimo compartimentos, ambientes ou locais para:

I - acesso e circulacao de veiculos;

II - abastecimento;
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III - instalacoes sanitarias para publico e servico;
IV - vestiario;

V - administracao.

Art. 104. O Municipio por meio do setor competente exigira medidas
especiais de protecao e isolamento para instalacao do posto de abastecimento,
independente de outras normas, considerando o seguinte:

I - sistema viario possiveis de impactos ao transito;
II - mitigacao de possiveis interferéncias a seguranca, ao sossego e a
saude dos moradores do entorno;

IIT - efeitos poluidores, de contaminacdo e degradacdo do meio
ambiente;

IV - estudos integrados de impactos de Vizinhanca (EIV) e de Transito
(RIT).

Art. 105. As edificacoes, os equipamentos e os pontos de apoio da
cobertura obedecerdao aos recuos minimos estabelecidos e nao poderao
impedir a visibilidade de pedestres ou de usuarios.

§ 1° As bombas e os reservatorios em subsolo deverao estar recuados
em, no minimo, 4,5 m (quatro metros e cinquenta centimetros) deste
alinhamento e 4,0 m (quatro metros) das divisas;

§ 2° Quando situados em esquinas deverao permitir a visibilidade para
ambas as ruas.

Art. 106. A projecao horizontal da cobertura aberta podera chegar em
balanco até o alinhamento da frente do lote, nao sendo permitido utilizar a
calcada publica.

Paragrafo tinico. O pé direito minimo permitido para as coberturas sera
de 5,0 m (cinco metros).

Art. 107. Os compartimentos das edificacoes de postos de
abastecimento deverdao obedecer as seguintes disposicoes:

I - as instalagOes sanitarias serao destinadas aos empregados em
compartimentos separados para cada sexo;

II - os pisos das areas de acesso, circulacdo e abastecimento deverao
ter o revestimento impermeavel e os ralos para escoamento das aguas de
lavagem;

IIT - revestimento do pavimento na area do posto devera ser do mesmo
material dos demais trechos do passeio publico, a excecdo do acesso de
veiculos;
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IV - em toda a extensao do lote devera ser construida canaleta destinada
a coleta de aguas superficiais, cujos trechos correspondentes aos acessos,
serao dotadas de grelhas.

Art. 108. Os postos de abastecimento a margem das rodovias estaduais
estarao sujeitos a legislacao estadual e analise por parte do Departamento de
Estradas e Rodagem (DER) do Estado de Sao Paulo, quando for o caso.

Art. 109. Os postos de servicos de veiculos para lavagem, comércio de
lava-rapido e lubrificante destinados a prestacdo de servicos de lavagem e
lubrificacao de veiculos deverao ter, no minimo, compartimentos, ambientes
ou locais estabelecidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo tunico. Os boxes para lavagem ou lubrificacdo e
equipamentos para limpeza deverao estar recuados em, no minimo, 6,0 m (seis
metros) do alinhamento da frente do lote quando a abertura for paralela ao
passeio publico e, no minimo, 3,0 m (trés metros) quando a abertura de acesso
de veiculos for perpendicular ao logradouro.

Art. 110. E vedado o uso do passeio para estacionamento e ou
circulacao e manobra de veiculos.

Secao X
Das Edificacoes para Locais de Reunioes, Esportivos, Sociais,
Culturais e Religiosos

Art. 111. As edificacoes voltadas para reunides, espacos esportivos,
recreativos, sociais, culturais e religiosos, deverdo atender esta Lei
Complementar, e no que couber, o Decreto Estadual n° 12.342/1978, que
aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre
normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT
e as normativas do Corpo de Bombeiros.

Secao XI
Das Edificacoes Destinadas para Fins Educacionais

Art. 112. As edificacoes voltadas para fins educacionais ou edificios
congéneres deverao atender esta Lei Complementar e no que couber, o Decreto
Estadual n® 12.342/1978, que aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual
n® 211/1970, que dispoe sobre normas de promocao, preservacio e
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recuperacao da saude no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Saude, as normas técnicas da ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiros.

Secao XII
Das Edificacoes para Atividades da Saude

Art. 113. As edificacoes voltadas para atividades de saude e edificios
congéneres deverao atender esta Lei Complementar e no que couber, o Decreto
Estadual n® 12.342/1978, que aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual
n® 211/1970, que dispoe sobre normas de promocdo, preservacao e
recuperacao da saude no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Saude, as normas técnicas da ABNT e as normativas do Corpo de Bombeiros.

Secao XIII

Das Edificacoes Temporarias

Art. 114. As edificacoes temporarias deverdo obedecer as normas
especificas e no que couber, o Decreto Estadual n° 12.342/1978, que aprova
o Regulamento do Decreto-Lei Estadual n°® 211/1970, que dispoe sobre
normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT
e as normativas do Corpo de Bombeiros.

Art. 115. Caracterizam-se edificacoes temporarias toda e qualquer
edificacdo que tem carater transitorio e nao permanente, sendo:

I - parques de exposicoes;

II - circos;

III - parque de diversoes;

IV - area provisoria coberta para eventos, reunioes de publico, comércio
e deposito.

Paragrafo anico. Para seu funcionamento devera apresentar vistoria do
Corpo de Bombeiros e laudo técnico emitido por profissional legalmente

habilitado garantindo a seguranca e a manutencdo do local e dos
equipamentos.

Secao XIV

Das Edificacoes Especiais

Art. 116. As edificacoes especiais deverdao obedecer a esta Lei
Complementar, no que couber, o Decreto Estadual n°® 12.342/1978, que



MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

aprova o Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre
normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da ABNT
e as normativas do Corpo de Bombeiros.

Art. 117. Caracterizam-se edificacoes especiais, as seguintes:
I - quartel e Corpo de Bombeiros;

II - penitenciaria e Casa de detencao;

III - cemitério;

IV - crematorio;

V - capelas mortuarias;

VI - inflamaveis e explosivos.

Secao XV

Das Construcées em Fundos de Vale e Cursos d"Agua

Art. 118. Sao vedadas as edificacoes privadas ou publicas em areas de
preservacao permanente (APP) e fundos de vales.

Paragrafo tunico. Poderdao ser permitidas as construcoes de pontes,
barragens, bueiros, canalizacdes de aguas pluviais, rede de abastecimento
agua e rede de coleta e tratamento de esgoto sanitario, quando observadas
impossibilidades de outra solucao técnica.

Secao XVI
Das Faixas Nao Edificaveis

Art. 120. As faixas nao edificaveis sao areas vedadas a qualquer
construcao por motivos de utilidade publica.

Art. 121. Sao consideradas faixas nao edificaveis:
I - marginais de rodovias e estradas municipais;
II - margens de nascentes, corregos e rios;

III - areas margeando linha férrea;

IV - areas sobre obras de infraestrutura, tubulacoes e galerias de aguas
pluviais.

Art. 122. Em obras publicas de infraestrutura, como tubulacodes e
galerias de aguas pluviais, deverao conter recuos, de forma a constituir faixas
nao edificaveis no entorno destas obras.
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I - recuo minimo de 4,0 m (quatro metros) ao longo das redes de galerias
ou canalizacoes de aguas pluviais com largura de até 1,0 m (um metro), exceto
as galerias existentes no sistema viario;

II - recuo minimo de 7,0 m (sete metros) ao longo de redes de galerias
ou canalizacdes de aguas pluviais, com largura acima de 1,0 m (um metro) a
1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), exceto as galerias localizadas no
sistema viario;

III - recuo de uma vez e meia a largura da benfeitoria, sendo no minimo
16,0 m (dezesseis metros) para corregos, veios d’agua e galeria de aguas
pluviais canalizadas, com largura superior a 1,5 m (um metro e meio), exceto
as galerias localizadas no sistema viario;

IV - os recuos serdo considerados a partir da face externa da tubulacao
ou canalizacao.

Art. 123. As distancias tratadas neste artigo deverao ser representadas
graficamente no projeto arquitetonico e, quando necessario, apresentacao das
devidas licencas ambientais.

Secao XVII

Das Edificacoes de Madeira

Art. 124. As edificacoes de madeira industrializadas, pré-fabricadas e
para fins de habitacao unifamiliar ficardao condicionadas aos seguintes
parametros:

I - os componentes da edificacdo, proximos as fontes geradoras de fogo
ou calor, deverao ser revestidas de material liso e/ou incombustivel;

II - garantir de forma técnica o desempenho quanto ao isolamento
térmico, condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

Art. 125. As edificacoes em madeira deverao apresentar justificativa
técnica com a respectiva ART ou RRT dos profissionais legalmente habilitados.

Secao XVIII
Das Edificacoes em Contéineres

Art. 126. Poderao ser construidas edificacoes comerciais e residenciais
com a utilizacao de contéineres, desde que a implantacao seja devidamente
tratada, conferindo as resisténcias térmicas e acusticas especificadas nas
normas da ABNT para o uso em questao.
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Art. 127. No caso de estabelecimentos construidos com esse tipo de
material, seu pé direito devera ser de no minimo 2,4 m (dois metros e quarenta
centimetros).

Art. 128. A utilizacao do material em questao devera ser acompanhada
de laudo técnico com a respectiva ART ou RRT fornecido por profissional
habilitado que garanta todas as condicoes técnicas da edificacao.

CAPITULO V
DA PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

Secao I
Do Canteiro e da Seguranca da Obra

Art. 129. A execucao de obras incluindo os servigos preparatorios e
complementares, suas instalacoes e equipamentos, sera procedida de forma a
obedecer ao projeto aprovado, a sustentabilidade, a boa técnica, as normas
técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos.

Art. 130. O canteiro de obras compreendera a area destinada a
execucao e ao desenvolvimento das obras, servicos complementares,
separacao e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados,
implantacao de instalagcdes temporarias necessarias a sua execucao, tais
como alojamento, escritorio de campo, deposito, estande de vendas e outros.

I - durante a execucado das obras sera obrigatorio a manutencao do
passeio desobstruido em no minimo 0,8 m (oitenta centimetros);

I - nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacado da rua, a iluminacao publica, a visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito e outras instalacoes de interesse publico;

IIT - os elementos do canteiro de obras deverdao ser utilizados
exclusivamente nos servicos de execucao de obras.

Art. 131. Considera-se fechamento do canteiro de obras, toda vedacao
provisoria por tapumes ou fechamentos laterais executados com materiais
apropriados, usados para isolar uma obra do logradouro publico e divisas,
protegendo os transeuntes de eventuais quedas de materiais.
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Art. 132. Nenhuma construcao, demolicdo, reforma e nenhum reparo
podera ser executado sem o fechamento do canteiro de obras no alinhamento
da frente e da divisa do lote.

Paragrafo tinico. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de colocacao
de tapumes nas residéncias unifamiliares construidas com recuo frontal.

Art. 133. O fechamento do canteiro de obras obedecera, no minimo, as
seguintes condicoes:

I - os tapumes e fechamentos laterais do canteiro de obra permanecerao
apenas enquanto durarem os servicos de execucao de obras;

II - quando as obras se desenvolverem em fachadas situadas na frente
do lote podera ser utilizado parte do espaco da calcada, preservando livre no
minimo 1,2 m (um metro e vinte centimetros) para uso de pedestres;

III - excepcionalmente e a critério do 6rgao competente do Municipio,
podera ser admitido o tapume além dos limites anteriormente, desde que
devidamente autorizado pelo Municipio.

Art. 134. Concluidos os servicos ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o
alinhamento da frente do lote, de maneira a deixar o passeio publico
totalmente livre, reconstruindo-se o seu revestimento.

Secao II

Das Escavacoes e Movimentacao de Terra

Art. 135. As escavacoes, movimentos de terra, arrimo e drenagem
devem, obrigatoriamente, ser acompanhados por responsavel técnico
habilitado com a emissao da ART ou RRT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Secao I
Das Taxas, Lancamentos, Embargos e Multas

Art. 136. A TAXA DE LICENCA para execucao de obras sera fixada no
Anexo I desta Lei Complementar e sera devida a Fazenda Publica no ato do
protocolamento do requerimento, nao sendo passivel de devolucdo ao
requerente em nenhuma hipoétese.



MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

Art. 137. O lancamento do Imposto Sobre Servico (ISS), referente a
obra, sera fixado no Anexo II desta Lei Complementar e sera devido a Fazenda
Publica no ato do pedido de emissdo do ALVARA DE CONSTRUCAO, devendo
o lancamento tributario ser efetuado pelo setor competente da Municipalidade
com a emissao do carné referente ao ISS da Construcao.

Paragrafo iinico. No caso do proprietario, por qualquer motivo, solicitar
o cancelamento do projeto e do ALVARA DE CONSTRUCAO, os valores devidos
a titulo de ISS da Construcao, poderao ser devolvidos ao proprietario por ato
proprio da Fazenda Publica, desde que a obra nao tenha sido iniciada, pois
neste caso nao havera o fato gerador do imposto lancado.

Art. 138. Devera ser mantido no local das obras, de facil acesso aos
servidores da Prefeitura, os documentos que comprovem a regularidade da
obra ou servicos em execucao, sob pena de intimacao e autuacado pelo
Municipio.

Art. 139. Constatada qualquer irregularidade ou violacao dos
dispositivos desta Lei Complementar, o setor competente da Municipalidade
intimara o infrator mediante NOTIFICACAO DE EMBARGO da obra, o qual
devera proceder a regularizacao em 15 (quinze) dias uteis, ficando as obras
suspensas até que seja cumprida a intimacao;

Paragrafo inico. Enquanto nao regularizada a situacdo que infringiu
os dispositivos desta Lei Complementar, somente sera permitido executar
trabalhos que sejam necessarios para o estabelecimento da disposicao legal
violada, mediante autorizacao prévia do setor competente da Municipalidade.

Art. 140. Verificado o prosseguimento da obra ou decorrido o prazo
legal estipulado para regularizacdo, sera imposta multa ao proprietario,
conforme estabelecido nesta Lei Complementar e lavrados o AUTO DE
EMBARGO e o AUTO DE INFRACAO E IMPOSICAO DE MULTA.

Art. 141. No Auto de Embargo e no Auto de Infracdo e Imposicao de
Multa constarao, no minimo:

I - nome do contribuinte, de acordo com o lancamento do IPTU;
IT - local da Infracao;

IIT - preceito legal infringido;

IV - valor da multa imposta;

V - data e hora em que se deu a autuacao;

VI - nome e assinatura do servidor publico;

VII - assisténcia de duas testemunhas, quando possivel,
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VIII - 0 embargo e a multa serdo publicados uma unica vez em atos
oficiais no Diario Oficial do Municipio;

IX - o embargo sera lavrado em 3 (trés) vias, sendo uma deixada na
obra, uma encaminhada ao proprietario e outra para abertura de processo
administrativo junto ao setor competente do Municipio.

Art. 142. As notificacoes ao infrator serdo feitas pessoalmente ou por
via postal com aviso de recebimento, ou ainda, por edital publicado uma tnica
vez em atos oficiais no Diario Oficial do Municipio.

Art. 143. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imoével, e ainda, quando for o caso, o sindico ou
o responsavel pelo uso.

Art. 144. Nao sendo o Auto de Embargo obedecido, sera o processo
instruido e remetido ao setor competente da Municipalidade para as
providéncias cabiveis.

Art. 145. Pelo desrespeito ao Embargo sera aplicada multa de 200
(duzentas) URM ao proprietario ou possuidor.

I - enquanto perdurar o desrespeito ao Embargo sera aplicada multa de
2 (duas) URM por dia, ao proprietario;

II - considera-se desrespeito ao Embargo a continuacao dos trabalhos
no imoével ou obra, sem a adocao das providéncias na intimacao.

Art. 146. As multas impostas a conformidade da presente Lei ficam
acrescidas de juros, moratorios, entre outros, em observancias a legislacao.

Art. 147. Na reincidéncia, as multas serao cobradas em dobro.

Secao II
Da Interdicao

Art. 148. Uma edificacado ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditada em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacao, quando
oferecer perigo de carater publico.

Art. 149. A interdicdo sera imposta pelo Municipio por escrito, apos
vistoria técnica efetuada por técnico legalmente habilitado.
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Paragrafo anico. A Prefeitura tomara as providéncias cabiveis se nao
for atendida a interdicao.

CAPITULO VII
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 150. Ficam adotados no Municipio de Oleo (SP), os seguintes
parametros disciplinadores e reguladores da ocupacao do solo:

I - Coeficiente de Ocupacao (CO): € o quociente expresso em
porcentagem, entre a area ocupada pela projecao horizontal de todas as partes
edificadas de todos os pavimentos e a area do lote em que estao localizadas;

II - Coeficiente de Aproveitamento (CA): é a relacao entre a area
edificavel e a area do terreno, e subdivide-se em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): a relacao entre a area
edificavel basica e a area do terreno;

b) Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAmax.): o fator pelo qual
a area do lote deve ser multiplicada para se obter a area maxima de edificacao
permitida neste mesmo lote, mediante a aplicacdo dos instrumentos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de
Construir.

c) Coeficiente de Aproveitamento minimo (CAmin.): é aquele abaixo
do qual o terreno pode ser caracterizado como solo urbano subutilizado,
passivel de parcelamento ou utilizacdo compulsorio.

III - Taxa de Permeabilidade (TP) ¢ entendida como a relacao existente
entre a area permeavel e a area do terreno de um lote.

IV - Recuo ¢é a medida minima, em metros, que estabelece a distancia
de frente, fundos e laterais que a edificacdo devera guardar em relacdo as
divisas do lote.

V - Gabarito de altura de uma edificacao é a distancia entre o piso do
pavimento térreo e o ponto mais alto da cobertura e seus acessorios,
respeitadas as normas disciplinadoras do Aerédromo, em ambito Federal.

TABELA DE COEFICIENTES - projetos residenciais, comerciais e industriais
Coeficiente d
oe 1<.:1en _e © Taxa de Coeficiente de Taxa de
Metragem Iluminacao e - . qe
- Ocupacao Aproveitamento | Permeabilidade
dos lotes ventilacao .. .. . ..
.. maxima (TO) maximo (CAmax) minima (TP)
minimo (CI)
Até 150,0
€% 1/8 80% 3,0 10%
m
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> 150,0
até 300,0 70% 2,5 15%
m2
>
303’0 60% 2,0 20%
m
Chacaras 20% 0,5 50%

§ 1° As garagens e congéneres quando localizados em areas de subsolo,
nao serao computados no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno,
conforme definido:

I - Area de subsolo: aquela ndo habitavel e ndo destinada a
permanéncia humana, desde que nenhum ponto de sua laje de cobertura fique
acima de 1,2 m (um metro e vinte centimetros) do terreno natural;

II - Garagem e congéneres: aquela destinada a estacionamento de
veiculos e a circulacao dos mesmos;

§ 22 Em hipotese alguma as areas citadas no § 1° podem interferir na
taxa de permeabilidade.

§ 3° As taxas e coeficientes na forma prevista no caput serao calculados
e apresentados com duas casas decimais, sem arredondamento.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 151. Os servidores municipais terdo ingresso a todas as obras em
qualquer periodo de execucdo, mediante a apresentacdo de prova de
identificacao e independentemente de qualquer outra formalidade.

Art. 152. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto
as normas complementares e necessarias para o cumprimento da presente Lei
Complementar.

Art. 153. Os casos omissos ou duvidas na interpretacao desta Lei
Complementar serao analisados e exarados parecer pelo GTM, podendo emitir
pareceres e propor emissao de Decretos Municipais que forem necessarios.

Art. 154. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Municipio de Oleo (SP), 00 de janeiro de 2025.
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JORDAO ANTONIO VIDOTTI
Prefeito



ANEXO I - TAXAS
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TAXA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES URM

Construcoes residenciais

Valor de aprovacao por

Expedicao de Ocupacao por

m? m?
Até 60,0 m? 0,15 0,15
De 61,0 até 120,0 m? 0,25 0,25
De 121,0 até 250,0 m? 0,45 0,45
De 251,0 até 500,0 m? 0,65 0,65
Acima de 500,0 m? 0,85 0,8
Construcées comerciais Valor de apr:)vaqio por Expedicao de (z)cupagé.o por
m m

Galpdo e depdsitos 0,85 0,85
Salées 0,85 0,85

Outra espécies

Igual construcao
residencial

Igual construcao residencial

Reformas

Valor de aprovacao por
m2

Expedicao de Ocupacao por
m2

Sem alteragdo da planta ou projeto
original

25,0

25,0

Com alteracgdo da planta ou projeto
original

50% da taxa dos itens I e
II

50% da taxa dos itens I e II

Modificacao da fachada 45,0 45,0
Regularizacio TIPO A Valor de a:::ovagéo por Expedicao dt:n ?cupagéo por
Até 60m? 0,6 0]
De 61,0 até 120,0 m? 1,0 0
De 121,0 até 250,0 m? 1,8 0
De 251,0 até 500,0 m? 2,6 0
Acima de 500,0 m? 2,8 0
Regularizacio TIPO B Valor de alp;:zovagio por Expedicao d:n ?cupagéo por
Até 60,0 m? 0,45 0
De 61,0 até 120,0 m? 0,75 0
De 121,0 até 250,0 m? 1,35 0
De 251,0 até 500,0 m? 1,95 0
Acima de 500,0 m? 2,55 0
Demolicao
Prédio de madeira 12,0 0
Prédio de alvenaria 20,0 0
Até dois pavimentos 25,0 0
Acima de dois pavimentos 50,0 0

Parcelamento do solo

Desmembramentos

20,0

para cada 1.000 m?

da area total a ser loteada

Loteamento

20,0

para cada 1.000 m?

da area total a ser loteada

Quaisquer outras obras nao especificadas nesta tabela

Por metro linear

2,0
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Por metro quadrado 3,5

Emolumentos 0,32

Taxa de Engenheiro 50,0
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ANEXO II
DO LANCAMENTO PARA FINS DE IMPOSTO SOBRE SERVICO (ISS)

CONSTRUCAO

ISS DE CONSTRUCAO (URM)
RESIDENCIAL (TIPO I) por (m?)
De 0,0 m? a 70,0 m? 0,6
De 71,0 m? a 300,0 m? 0,9

De 301,0 m? a 600,0 m? 1,4
Acima de 601,0 m? 1,8
COMERCIAL
De 0,0 m? a 850,0 m? 0,7

De 851,0 m? a 3000,0 m? 1,4
Acima de 3001,0 m? 2,1
INDUSTRIAL
De 0,0 m? a 3000,0 m? 0,7
De 3001,0 m? a 6000,0 m? 1,4
Acima de 6001,0 m? 2,1
INSTITUCIONAL
De 0,0 m? a 1000,0 m? 0,7
De 1001,0 m? a 4000,0 m? 1,4
Acima de 4001,0 m? 2,1
CONDOMINIO MULTIFAMILIAR
De 0,0 m? a 70,0 m? 0,6
De 71,0 m? a 300,0 m? 0,9
De 301,0 m? a 600,0 m? 1,4
Acima de 601,0 m? 1,8
FORMAS DE PARCELAMENTO
Até 100,0 m? Parcela tinica
De 101,0 m? 300,0 m? Em até 3
vezes
Acima de 300,0 m? Até 5 vezes
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ANEZXO III
REQUERIMENTO PADRAO

Departamento Municipal de Obras

( ) De Acordo — pré-analise aprovacao de projeto — juntar Laudo de Vistoria
— Anexo VI
( ) Aprovacao de projeto e ALVARA DE CONSTRUCAO

( ) CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE - juntar Laudo de Vistoria —
Anexo IV
( ) Regularizacao tipo A ou tipo B — juntar Laudo de Vistoria — Anexo IV

( ) CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE tipo A — juntar Laudo de Vistoria
— Anexo IV

( ) Certiddo de desdobro, desmembramento ou remembramento de
terreno

( ) Cancelamento de projeto aprovado

( ) Renovacdo de ALVARA DE CONSTRUCAO vencido

( ) Licenciamento de obras e servicos (andaimes, tapumes, valas em

logradouros publicos, muros de arrimo, reparos, restauros, reforma simples,
objetos fixos das fachadas, implantacao de mobiliario)

( ) ALVARA DE DEMOLICAO ou Certidao de Imével ja demolido

Observacoes e solicitacoes diversas:

Nome:

Local da solicitacao:
G E-mail
el e e Data
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ANEXO IV
LAUDO TECNICO DE VISTORIA - CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE

Esse Laudo ¢é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do
Engenheiro/Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a
ART OU RRT devidamente recolhido ao 6rgao de classe do profissional.

Proprietario:

Residéncia:

CE P e Municipio (UF):
P e Telefone:
Imovel

Bairmo: e Cadastro Municipal:
CE P e Municipio (UF):
E-mail

Nome:

Nome:
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Data da vistoria no imével: .................... [ o, [ e
Este Laudo esta vinculado a ART ou RRT n°:
Data do recolhimento: .................... [ e [ e,

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Vistoriando o imo6vel acima indicado, declaro que a referida construcao se encontra
totalmente concluida, possuindo todas as suas instalacoes e equipamentos em
condicées de uso, executada conforme projeto aprovado pelo Municipio de Oleo (SP)
e que foram atendidas todas as obrigacoes legais de acessibilidade.

Para tal, anexo fotos do imével e assumo total responsabilidade sobre as informacoes
prestadas, ciente que a Municipalidade podera, a qualquer momento, constatar a
veracidade dos fatos e que, havendo eventuais irregularidades, o Municipio tomara
as providéncias legais cabiveis.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario Autor / Responsavel Técnico do
Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXO V

ORIENTACAO PARA FORMULACAO DO LAUDO TECNICO DE VISTORIA -
CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE - ANEXO IV

I — Neste relatorio devem ser anexadas fotos coloridas do imovel, indicando,
no minimo, os seguintes itens da construcao:

o gk oN

® N

. Passeio publico com concordancias laterais junto aos vizinhos e rebaixo

de guia;

Recuo frontal;

Fachada indicando numero do imoével fixo e caixa de correspondéncia;
Recuos laterais (mesmo quando a construcao for de divisa);

Todos os vazios e reentrancias;

Relatério dos critérios de sustentabilidade utilizados na construcao,
conforme declaracao Anexo XII;

Comprovantes da madeira utilizado na obra, conforme Anexo XIII;

Para o uso multifamiliar, comercial e industrial, devera anexar fotos
para:

a) Comprovacao de vagas para automoveis, inclusive a vaga de
deficiente fisico;

b) Da rampa de acesso para deficiente fisico;

c) Do banheiro adaptado para deficientes fisicos.

II - Todas as folhas do laudo devem estar numeradas e assinadas pelo
profissional responsavel e proprietario do imével.
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ANEXO VI
LAUDO TECNICO DE VISTORIA - DE ACORDO

Esse Laudo é de inteira responsabilidade civil, criminal e profissional do
Engenheiro/Arquiteto legalmente habilitado e deve ser obrigatoriamente vinculado a
ART OU RRT devidamente recolhido ao 6rgao de classe do profissional.

Proprietario:

Residéncia:

CE P e Municipio (UF):
P e e e Telefone:
Imovel

Bairmro: e Cadastro Municipal:
P e Municipio (UF):
E-mail

Nome:

Nome:
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Data da vistoria no imével: .................... [ o, [ e
Este Laudo esta vinculado a ART ou RRT n°:
Data do recolhimento: .................... [ e [ e,

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Vistoriando o imo6vel acima indicado, declaro que a referida construcao se encontra
totalmente concluida, possuindo todas as suas instalacoes e equipamentos em
condicées de uso, executada conforme projeto aprovado pelo Municipio de Oleo (SP)
e que foram atendidas todas as obrigacoes legais de acessibilidade.

Para tal, anexo fotos do imovel e assumo total responsabilidade sobre as informacoes
prestadas, ciente que a Municipalidade podera, a qualquer momento, constatar a
veracidade dos fatos e que, havendo eventuais irregularidades, o Municipio tomara
as providéncias legais cabiveis.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.

Proprietario Autor / Responsavel Técnico do
Projeto
CPF 000 CREA/CAU 000

Responsavel Técnico do Laudo
CREA/CAU 000
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ANEXO VII

ORIENTACAO PARA FORMULACAO DO LAUDO TECNICO DE VISTORIA - DE
ACORDO - ANEXO VI

I — Neste relatorio devem ser anexadas fotos coloridas do imovel, indicando,
no minimo, os seguintes itens do terreno:

1. Frente do terreno, indicando as suas confrontacoes;
2. Fundos do terreno;

3. Fotos do passeio publico e interferéncias (postes, arvores, bocas de lobo
e qualquer outra interferéncia).



ANEXO VIII
MODELO DE CAPA DE PROJETO

MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de SGo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

21.00 cm

&
) S

1.00cm

1650 cm

29.70 cm

g FOLHA
PROJETO ARQUITETONICO
(SIMPLIFICADO OU COMPLETO)
MROETO 200cm
(ESPECIFICAR A NATUREZA E OCUPAGAO)
PROPRET ARD:
NOME DO PROPRIETARIO
ENDEREGO:
5 (RUA, AVENIDA, ETC. - N° - BAIRRO - CIDADE)
-1 LOGAL DA CBRA
(RUA, AVENIDA, N°. - - LOTE - QUADRA)
BARRO: CADASTRO MUNICPAL:
(JARDIM, VILA, PARQUE, RESIDENCIAL ETC.) R aciocosy
ALVARES MACHADO -SP
ESCAAS NDCADAS
@ anmm;mm-m“
SITUAGAO SESC el o -
PROPRETAND
A NOME DO PROPRIETARIO
NOME DARUA e
b < 3
:
: ,[
NOME DA RUA ;P;mlmmﬂ.mmfnm
N\ oditia vgects.
2.A cba sed da pojeto
ﬂnm.u-h-_:ruuwmdu Frojptos

3 - Qualquer alteraoBoso projto doverd sor
a PMAM.

500 gm

AREAS

AREADO TERRENO

AREADE CONSTRUGAO
AUTOR DO PROJETO | RESPONSAVEL TECNIOO
NOME DOAUTOR DE PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO
TITULO: ENG. auARD. CREA cu CAL: X00000(
CADASTRO DE ATMDADE PROFS SIORAL I 0000 XK

TAXADE

TAXADE

COERCENTE DE AFROVEITAMENTO

[ART cu RAT: N* X00O00000O0XXX

850cm ¥ 800 cm

7.00cm

16.50 cm

100 cmy




V 4

7

MUNICIPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

~
~N
[Yp}
)
)
\AI.I
<
o
N
o
IS8
N
®
o
[1N]
@)
[Ye)
o~
9)
£
O
i)
>
o
)
(9))
c
«
O
)
&

pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

ANEXO IX

MODELO DE PROJETO SIMPLIFICADO
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ANEXO X
ORIENTACAO PARA FORMULACAO DE PRANCHA

I - Texto padrao a ser anexado nos projetos:

1. Acerca das aberturas iluminantes inserir os seguintes dizeres:

a) As aberturas destinadas a ventilacdo e a insolacdo seguem a
legislacao.

2. Quando se tratar de aprovacao de projeto em Chacaras de recreio onde
nao possuem sistema de abastecimento de agua e esgoto sanitario
mantido pela respectiva concessionaria responsavel, inserir a seguinte
declaracao:

a) Declaro que € de minha inteira responsabilidade a manutencao e a
conservacao da fossa séptica na minha propriedade, de acordo com
todas as normas técnicas.

3. Declaracao de propriedade:
a) Declaro que a aprovacao deste projeto nado implica no
reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito de propriedade
do terreno.

4. Demais declaracoes:

a) Declaro para devidos fins de direito, inclusive na esfera penal, que
este projeto foi elaborado com observancia a legislacdo edilicia,
sobretudo na esfera municipal.

b) A obra sera executada de acordo com o projeto aprovado pela PMS e
somente apos a aprovacao dos projetos complementares junto as
empresas concessionarias e demais oOrgaos de servico publico,
quando necessario.

c) Quaisquer alteracoes ao projeto deverdo ser imediatamente
comunicadas ao Municipio de Oleo (SP).
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ANEXO XI

MODELO DE FOLHA A3
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ANEXO XII
DECLARACAO DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Em conformidade com o PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE
OLEO (SP) - Lei Complementar Municipal n® XX/2024, art. 16, inc. XI),

FULANO, CPF 000, proprietario da obra localizada no endereco Xxx, 00, lote 00, quadra, 00,
bairro Xxx, neste municipio de Oleo (SP), e

FULANO, Arquiteto / Engenheiro Civil, CAU / CREA 000, responsavel técnico pelo projeto
acima identificado,

DECLARAMOS, sob as penas da Lei, que serdo utilizados os seguintes critérios de
sustentabilidade na execucao da obra de construcao civil:

Exemplos de critérios de sustentabilidade:

I - aproveitamento da agua da chuva e ar condicionado;

II - aproveitamento de estruturas pré-existentes;

III - areas permeaveis para retencao e infiltracdo de aguas pluviais;
IV - automacao da iluminacao (sensores de presenca e interruptores individuais);
V - bebedouros com filtros;

VI - beirais, brizes e cortinas verdes;

VII - bicicletarios;

VIII - caixas sanitarias acopladas ou valvulas de duplo acionamento;
IX - calcada ecolégica;

X - energia solar e fotovoltaica;

XI - equipamentos eletroeletréonicos de baixo consumo energético;
XII - iluminacao natural e ventilacao cruzada;

XIII - lampadas de led de alto rendimento e luminarias eficientes;
XIV - madeira legal certificada ou de reflorestamento;

XV - materiais resistentes e duraveis;

XVI - medicao individualizado de consumo de agua e energia;

XVII - pé direito alto, a partir de 3,00m (trés metros);

XVIII - piso drenante;

XIX - plena acessibilidade;

XX - secadores de mao automaticos eficientes;

XXI - telhado verde;

XXII - torneiras de pressao ou com acionamento automatico.

Nao sera emitida a CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE enquanto o requerente niao
apresentar a comprovacéo dos critérios de sustentabilidade.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.
FULANO

Proprietario

FULANO

Responsavel técnico
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ANEZXO XIII
DECLARACAO DE ORIGEM DA MADEIRA

Em conformidade com o PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DE OLEO (SP) - Lei Complementar Municipal n° XX/2024, art. 16,
inc. XII),

FULANO, CPF 000, proprietario da obra localizada no endereco Xxx, 00, lote 0O,
quadra, 00, bairro Xxx, neste municipio de Oleo (SP), e

FULANO, Arquiteto / Engenheiro Civil, CAU / CREA 000, responsavel técnico pelo
projeto acima identificado,

COMPROMETEMO-NOS, sob as penas da Lei, que na execucdao da obra de
construcao civil serao utilizados somente produtos e subprodutos de madeira exotica
ou, no caso de utilizacao de produtos e subprodutos de madeira de origem nativa.

Para a emissdo da CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE, o requerente devera
apresentar os seguintes comprovantes:

I - comprovante de inscricao (CI) e Certificado de regularidade (CR) no Cadastro
Técnico Federal (CTF / IBAMA) da pessoa juridica responsavel pelo fornecimento da
madeira;

II - comprovante do Cadastro estadual das pessoas juridicas que comercializam, no
estado de Sao Paulo (CAD Madeira), produtos e subprodutos de origem nativa da flora
brasileira, conforme Decreto Estadual n°® 53.047/2008). Neste caso, nao sera
necessario apresentar o CI/CR/CTF /IBAMA,;

III — notas fiscais relativas a aquisicao dos produtos e subprodutos de madeira, tanto
de origem exética quanto nativa;

IV - no caso de utilizacao de produtos e subprodutos de madeira de origem nativa,
devera ser apresentado junto com a Nota Fiscal, o Documento de Origem Florestal
(DOF), visando comprovar a legalidade da madeira utilizada na obra;

Nio sera emitida a CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE enquanto o requerente nao
apresentar a comprovacao de procedéncia da madeira e dos critérios de
sustentabilidade.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.

FULANO

Proprietario

FULANO
Responsavel técnico
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ANEXO XIV
ALVARA DE CONSTRUCAO - XX/0000

O municipio de Oleo (SP) autoriza a CONSTRUCAO de uma edificacido térrea
localizada no endereco Xxx, 000, bairro Xxx, neste municipio, sob
responsabilidade de FULANO, CPF 000, conforme especificacoes abaixo:

Especificacao da obra:
Construcao de edificacao térrea — 00 m?

Responsavel técnico pelo projeto:
FULANO

CAU / CREA 000

RRT / ART 000

O projeto, devidamente aprovado pelos Departamentos de Meio Ambiente e de
Obras, Servicos, Engenharia e Projetos, esta de acordo com as seguintes
normas:

I - Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar Municipal n° 1.430/2002);

I - Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel Municipal (Lei
Complementar Municipal n° XX/2024).

IIT - Regulamento do Decreto-Lei Estadual n® 211/1970, que dispoe sobre
normas de promocao, preservacao e recuperacao da saude no campo de
competéncia da Secretaria de Estado da Saude (Decreto Estadual n°
12.342/1978);

O requerente esta ciente das Declaracoes assinadas referente aos critérios
de sustentabilidades a serem adotadas na construcao: tipo de madeira,
calcada ecologica, arborizacdo urbana, madeira de reflorestamento, area
permeavel, ventilacado natural e cruzada, iluminacao natural, captacao e reuso
de agua pluvial (minimo necessario), entre outras normas de habitacao
sustentavel.

A expedicao do ALVARA DE CONSTRUCAO nao implica no reconhecimento da
propriedade do terreno.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.

SERVIDOR
Engenheiro Civil
CREA-SP 000
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ANEXO XV
CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE - XX/0000

O municipio de Oleo (SP) concede a CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE a
uma edificacao térrea localizada no endereco Xxx, 00, bairro Xxx, neste
municipio, sob responsabilidade de FULANO, CPF 000, conforme
especificacoes abaixo:

Especificacao da obra:
Edificacao térrea — 00 m?
ALVARA DE CONSTRUCAO n° 00/0000

Responsavel técnico pelo projeto:
FULANO

CAU / CREA 000

RRT / ART 000

A construcao finalizada esta em conformidade de projeto, sanitaria e
ambiental de ocupacao.

O requerente comprovou os seguintes critérios de sustentabilidade
relacionados na Declaracao dos Critérios de Sustentabilidade (Anexo XII):

O requerente apresentou os documentos relacionados na Declaracao de
Origem da Madeira (Anexo XIII).

Exemplos de critérios de sustentabilidade:

I - aproveitamento da agua da chuva e ar condicionado;

II - aproveitamento de estruturas pré-existentes;

IIT - areas permeaveis para retencao e infiltracao de aguas pluviais;

IV - automacao da iluminacdo (sensores de presenca e interruptores
individuais);

V - bebedouros com filtros;

VI - beirais, brizes e cortinas verdes;

VII - bicicletarios;

VIII - caixas sanitarias acopladas ou valvulas de duplo acionamento;

IX - calcada ecologica;

X - energia solar e fotovoltaica;

XI - equipamentos eletroeletronicos de baixo consumo energético;

XII - iluminacao natural e ventilacao cruzada;

XIII - lampadas de led de alto rendimento e luminarias eficientes;

XIV - madeira legal certificada ou de reflorestamento;

XV - materiais resistentes e duraveis;

XVI - medicao individualizado de consumo de agua e energia;

XVII - pé direito alto;
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XVIII - piso drenante;

XIX - plena acessibilidade;

XX - secadores de mao automaticos eficientes;

XXI - telhado verde;

XXII - torneiras de pressao ou com acionamento automatico.

A expedicio da CARTA DE OCUPACAO / HABITE-SE nao implica no
reconhecimento da propriedade do terreno.

Municipio de Oleo (SP), 00 de xxx de 0000.

SERVIDOR
Engenheiro Civil
CREA-SP 000
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 00/2025.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E
OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE OLEO

(SP), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de S&o
Paulo, usando das atribuigcdes que Ihe sao conferidas por Lei;
FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu sanciono

e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupacido do Solo da area urbana do
municipio de Oleo (SP) sera regido por esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Adotam-se as seguintes definicbes para os termos e
expressodes utilizados no texto desta Lei Complementar:

| - ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA: asseguram condigdes de
circulagao e uso por todas as pessoas, independentemente de suas caracteristicas,
garantindo o atendimento da Lei Federal n° 10.098/2000 que estabelece normas
gerais e critérios basicos para a promogao da acessibilidade das pessoas portadoras

de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
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Il - AMPLIACAO OU ACRESCIMO: é o aumento de area construida de uma
edificagao legalizada;

Il - AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUGCAO: area total de todos
os pavimentos de um edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes;

IV - AREA MAXIMA DE CONSTRUGCAO: é o limite de area de construgéo que
pode ser edificada em um lote urbano;

V - AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: fragdo de
area de terreno relativa a cada unidade habitacional;

VI - CERTIDAO DE USO DO SOLO: certiddo emitida pela Administracdo
Municipal autorizando a implantacao, transferéncia ou mudanca do uso atual;

VIl - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é o numero pelo qual se deve
multiplicar a area do lote para se obter a area maxima de construcéo, nesse lote;

Vil - ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV): é o estudo
apresentado pelo interessado, realizado por profissional habilitado, para obter licenga,
autorizacado de construgao, ampliagdo ou funcionamento do empreendimento a ser
realizado;

IX - FRENTE MINIMA ESQUINA: é a dimens&o minima das frentes de um lote
que possua duas ou mais frentes continuas voltadas para vias publicas;

X - FRENTE MINIMA NORMAL: é a dimensdo minima da frente de um lote
que nao se caracterize como esquina;

Xl - GABARITO ALTURA: é o numero maximo de pavimentos que podem ser

edificados;

Xll - PAVIMENTOS: planos de piso de uma edificacdo, acima do subsolo;
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Xlll - RECUO DE FUNDO: menor distancia da edificacao as divisas de fundos

do lote;
XIV - RECUO FRONTAL: menor distancia da edificagao ao passeio publico;

XV - RECUO LATERAL: menor distancia da construcéo as divisas laterais do

lote;

XVI - TAXA DE OCUPACAOQ: valor expresso em porcentagem, e que define
a porgao de area do lote que pode ser ocupada pela proje¢cao em planta da totalidade

das edificagdes sobre o lote;

XVII - TAXA DE PERMEABILIDADE: valor expresso em porcentagem, e que
define a porcao de area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificagao

ou revestimento impermeavel;

XVIIl - ZONEAMENTO: é a divisao da area urbana em zonas, para as quais
sdo definidos os usos (atividades residenciais, comerciais, servigos, industriais,

institucionais, etc.), e as normas para se edificar no lote urbano (ocupagao).

XIX - GRUPO TECNICO MUNICIPAL (GTM): colegiado composto por

servidores publicos municipais e que serao designados por Decreto Municipal.

CAPITULO I

DO USO DO SOLO URBANO

Secao |

Da Aprovagao de Usos
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Art. 2° Para efeito desta Lei Complementar, Uso do Solo Urbano € o tipo de

atividade desenvolvida no imdével urbano.

Art. 3° A autorizagao para os diferentes tipos de atividade se da por meio da
emissao da Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo, mediante processo administrativo

municipal, sendo necessarios os seguintes documentos:
| - requerimento ao Chefe do Poder Executivo Municipal;
Il - croqui de Localizagao do Imovel;
lll - certiddo negativa de débitos municipais do imével;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), se for o caso.

Art. 4° A Certidao de Uso e Ocupagao do Solo Urbano tera validade de 1 (um)
ano, a contar da data de sua emissao.
Paragrafo unico. Decorrido o prazo estipulado neste artigo, estara a Certidao

de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano automaticamente cancelada.

Art. 5° O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV), atendendo a Lei
Federal n° 10.257/2001 - Estatuto das Cidades, sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto
a qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo
a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
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lll - uso e ocupacéao do solo;

IV - valorizac&o imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetacgao, arborizagado urbana e permeabilidade do solo;
Xl - geragao e destinagao de residuos solidos;

Xl - ondas de radiofrequéncia, eletromagnéticas e outras provenientes de

antenas, estacoes de radio base de telefonia celular.

Art. 6° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por
profissional habilitado, juntamente a respectiva Responsabilidade Técnica (ART ou

RRT).

Art. 7° A ocorréncia das diferentes atividades, nas zonas estabelecidas por

esta Lei Complementar, ficam regulamentadas em:
| - usos Permitidos;
Il ~-usos Permissiveis;
lll - usos Proibidos.

§ 1° Usos Permitidos, a priori, sdo os usos adequados a zona.
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§ 2° Usos Permissiveis sdo usos passiveis de serem admitidos mediante a
consulta de no minimo 12 (doze) vizinhos, com anuéncia minima de 50% (cinquenta
por cento) mais um dos consultados, indicados de acordo com formulario fornecido
pelo 6rgdao competente da Administragcdo Municipal, observando-se os seguintes
critérios:

a) o orgao competente da Municipalidade estabelecera raio de abrangéncia a

partir do imovel em questao, que configure os 12 (doze) vizinhos a serem consultados;

b) a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios, nao inquilinos e,

preferencialmente, aqueles que usufruem a sua propriedade naquele local;

¢) em caso de vizinho com atividade no local, concorrente ao pretendido, esse

vizinho ndo devera ser considerado;

d) se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for
condominio, a anuéncia devera ser dada pelo gestor do condominio, e sera

considerado apenas como um vizinho;

e) se os imoéveis vizinhos, lindeiros ou imediatos, forem de um mesmo

proprietario, sera considerado apenas uma anuéncia;

f) se os imdveis, lindeiros e imediatos, estiverem sem edificacbes e o
proprietario nao residir no municipio ou em casos justificaveis, devera ser indicado
outro imével dentro do numero estabelecido;

g) salvo em situagdes plenamente justificaveis e/ou em situagbes onde os
procedimentos se mostrarem impraticaveis, podera nao ser realizada a consulta e/ou

reduzido o numero de consultas a critério do érgao competente do municipio;
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h) o requerente do processo devera emitir declaragdo assinada pelo mesmo
informando que se responsabiliza pela veracidade das assinaturas das anuéncias
apresentadas, sendo assim n&o € necessario recolher firma da declaragao de cada
anuente.

§ 3° Usos Proibidos, a priori, sdo usos n&o adequados a zona, sendo proibida

sua instalagao.

Art. 8° Usos Permissiveis, além das anuéncias, necessario se faz a
apresentacao do relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando for o

caso, definido pela analise do érgdo competente da municipalidade.

Art. 9° O ANEXO | define as diferentes zonas instituidas e os seus devidos

usos.

Secao Il

Da Definigcao de Usos

Art. 10. Para efeito desta Lei Complementar, ficam definidos os seguintes
usos:

| - RESIDENCIAL: edificacdo destinada a servir de moradia a uma ou mais
familias;

Il - COMERCIAL: atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de

compra, venda ou troca de mercadorias;
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lll - DE SERVICO: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de méao-
de- obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual,

IV - INDUSTRIAL: atividade pela qual fica caracterizada a transformacéao de
matéria-prima em bens de consumo ou de producdo, extragao de matéria-prima ou

bens de consumo da natureza;

Secao lll

Da Classificagao Hierarquica de Usos

Art. 11. Para efeito desta Lei Complementar, ficam os usos definidos no artigo
anterior, classificados hierarquicamente conforme segue:

| - RESIDENCIAL:

a) UNIFAMILIAR: edificagdo constituida de uma unica unidade habitacional,
destinada a abrigar uma s6 familia, unidade auténoma e isolada.

b) MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: conjunto de unidades residenciais, com
mais de uma unidade de moradia, geminadas ou isoladas.

¢) MULTIFAMILIAR VERTICAL: edificagao destinada a servir de moradia a
mais de uma familia, em unidades autbnomas, superpostas (prédios de
apartamentos).

Il - COMERCIAL E DE SERVICO:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL: caracteriza-se por comércio varejista e

por servigos diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagao

local, ndo incémodos, nocivos ou perigosos ao uso residencial, sendo:
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1. Acougue;

2. Alfaiatarias;

3. Armarinhos em geral;
4. Artesaos;

5. Ateliés;

6. Bancas de jornal e revistas;
7. Barbearias;

8. Bazares;

9. Bijuterias;

10. Boutique;

11. Cabeleireiros;

12. Casa de carnes;

13. Chaveiros;

14. Confeitarias;

15. Consultérios médicos;
16. Consultérios odontoldgicos;
17. Corte e costura;

18. Cosmeéticos;

19. Despachantes;

20. Docerias;

21. Drogarias;

22. Eletricistas;
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23. Encanadores;

24, Escritérios técnicos de profissionais liberais;
25. Estudio de fotografia;
26. Farméacias;

27. Floriculturas;

28. Fotos;

29. Frios e laticinios;

30. Frutarias;

31. Institutos de beleza;
32. Joalheiros;

33. Livrarias;

34. Oticas;

35. Padarias;

36. Panificadoras;

37. Papelarias;

38. Perfumairia;

39. Protéticos;

40. Psicologos;

41. Quitandas;

42. Relojoarias;

43. Representacao comercial ou referéncia postal;

44. Sapateiro;
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45. Video locadoras.

b) COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: caracteriza-se por comércio varejista
e por servigos diversificados, nao incbmodos, nocivos ou perigosos, e que visam

atender a populagao do bairro ou regiao, sendo:
1. Adegas;
2. Administradoras de bens;
3. Agéncia de correios;
4. Agéncias de empregos;
5. Agéncias de jornais;
6. Agéncias de publicidade;
7. Agéncias de turismo;
8. Agéncias de vigilancia;
9. Agente de seguro;
10. Alimentos congelados e preparados;
11. Alimentos para animais;
12. Alimentos prontos e assados;
13. Artigos ortopédicos;
14. Amoladores;
15. Antiquarios;
16. Artefatos de borracha;
17. Artigos de beleza;

18. Artigos de computadores;
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19. Artigos de couro;

20. Artigos de jardinagem;
21. Artigos importados;

22. Artigos infantis;

23. Artigos para artesanato;
24. Artigos para festas;

25. Artigos religiosos;

26. Brinquedos;

27. Caca e pesca;

28. Cama, mesa e banho;
29. Carimbo;

30. Cartorios e tabelides;

31. Casa de ferragens;

32. Casa de ferramentas;
33. Casa lotérica;

34. Casas de barbantes e fitilhos;
35. Casas de espumas;

36. Casas de 13;

37. Casas de plasticos;

38. Charutarias e tabacarias;
39. Componentes eletrbnicos;

40. Consultoria;



42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.
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. Conveniéncia;

Copiadoras;

Corretoras de cambio;

Corretoras;

Discos, fitas, CDs e DVDs;

Empresa de seguros;

Enfeites;

Escolas e cursos profissionalizantes;
Escritério de contabilidade;
Especiarias;

Estofados e colchdes;

Imobiliarias;

Instrumentos e materiais médicos e dentarios;
Instrumentos musicais;

Lavanderias;

Loja de calgados;

Loja de decoracgéo;

Loja equipamentos telefonia e alarme;
Loja produtos fitness;

Lonas e toldos;

Loucgas, porcelanas e cristais;

Luminarias e lustres;



64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

. Malharias;

Materiais de desenho e pintura;
Materiais de limpeza;

Materiais esportivos;

Materiais para escritorios;
Minimercados;

Molduras e espelhos;

Moto taxi;

Oficinas de eletrodomésticos;
Oficina de eletrénicos;
Pastelaria;

Pet shop;

Presentes;

Produtos naturais;

Raizes e plantas;

Roupas;

Sacoldes;

Servigos de tatuagem;

Suporte técnico de informatica;
Sucos e refrescos;

Tapetes e cortinas;

Tapeceiro;
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86.

87.

88.

89.

90.

91.
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. Utensilios domésticos;

Venda de eletrodomésticos;
Venda de moveis;

Venda de sorvetes;
Vestuario;

Vidragarias;

Vistoria de veiculos.

¢) COMERCIO E SERVICO GERAL: caracteriza-se por comércio varejista ou

atacadista e servicos diversificados, sendo:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Academias de ginastica, dangas, lutas e congéneres;
Agéncias bancarias;

Ambulatorios;

Aperitivos;

Armas e munigoes;

Asilos;

Autoalarme/som;

Autoelétricos;

Autoescolas;

Auto bancos, capas e estofamentos;

Bares (sem musica ao vivo ou som ambiente);
Bicicletarias;

Bilhares e sinuca;
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14. Borracharias;

15. Bufés infantil;

16. Calhas;

17. Cantinas;

18. Centro automotivo;

19. Choperias;

20. Churrascarias;

21. Clinicas de repouso;

22. Clinicas fisioterapica e estética;

23. Clinicas médicas e odontoldgicas;
24. Clinicas veterinarias;

25. Comércio atacadista e distribuidores;
26. Comércio de pecas e acessorios para veiculos e motos;
27. Dedetizacao;

28. Defensivos agricolas;

29. Depdsito de armazenagem de produtos agricolas;
30. Depositos de bebidas;

31. Depésito de materiais de construgao;
32. Diversbes eletrbnicas;

33. Editoras;

34. Empdrios;

35. Equipamentos de som;



36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.
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Escapamentos;

Escolas de musica;

Estacionamentos;

Fabricacdo de sorvetes;

Graficas;

Hotéis e pensdes;

Igrejas, templos religiosos e locais de culto;
Laboratérios de analises clinicas;

Lan house;

Lanchonetes e lanchonetes drive-thru;
Lataria e pintura de veiculos;

Locadora de veiculo;

Lava-rapido;

Magazines;

Maquinas e implementos para a industria;
Materiais de acabamento para construgao civil;
Materiais elétricos;

Materiais hidraulicos;

Mercados e mercearias;

Oficina de compressores;

Oficinas de pintura em geral;

Oficinas mecanicas;
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58. Orfanatos;

59. Pizzarias;

60. Posto de abastecimento de combustiveis;

61. Produtos de fibra de vidro e 1a de vidro;

62. Recapagem;

63. Restaurantes (sem musica ao vivo ou som ambiente);
64. Retifica de motores;

65. Retificas;

66. Revenda de autos e servigos mecanicos autorizados;
67. Revenda de gas de pequeno porte;

68. Revenda de motos e servigos mecanicos;

69. Revendedores de bebidas;

70. Saunas;

71. Selarias;

72. Supermercado;

73. Tintas e vernizes;

74. Torneiro mecéanico;

75. Veldrios.

d) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: caracteriza-se pela singularidade

e demandam analise caso a caso, sendo:
1. Aeroportos;

2. Albergues;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,
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Auditérios para convengdes, congressos e conferéncias;
Bailoes;

Bares (com musica ao vivo ou som ambiente);
Bases de treinamento militar;
Bingos;

Boates;

Bufés;

Casas de detencgdes;

Casas de espetaculos;
Cemitérios horizontal/vertical;
Central de correios;

Central de policia;

Central telefonica;

Centro de convencgdes;
Centro de reintegragao social,
Centro de zoonose;

Cinemas;

Circos;

Clubes associativos;

Clubes desportivos;

Clubes e sindicatos;

Confecgao de roupas, malharia;



26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44,

45.

46.
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. Conventos;

Curtumes;

Corpo de bombeiro;

Danceterias;

Delegacia de ensino;

Delegacia de policia;

Deposito de gas;

Deposito de petréleo e diversos;

Discotecas;

Eletroterapia;

Espacos e edificagdes para exposicao;

Estacao de controle, pressao e tratamento de agua;
Estacao de controle;

Estagcado e subestacao reguladoras de energia elétrica;
Estacbes de telecomunicacgdes;

Estudios de difusao por radio e TV;

Faculdades;

Ferro velho;

Frigorificos;

Fundicgdes;

Garagens de veiculos de grande porte;

Guindastes e gruas;
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47. Hipermercados;

48. Hipédromo;

49. Hospitais;

50. Importadoras;

51. Institutos correcionais;
52. Internatos;

53. Jardim botanico;

54. Jardim zooldgico;

55. Jatos de areia;

56. Juizados de menores;
57. Madeira industrializada;
58. Madeireiras;

59. Marcenarias;

60. Marmorarias;

61. Maternidades;

62. Motel;

63. Museu;

64. Parque de diversdes;
65. Penitenciarias;

66. Posto policial;

67. Quadras e salbes de esporte;

68. Quartéis;
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69. Radioterapia;

70. Reciclagem;

71. Reservatorios de agua;

72. Restaurantes (com musica ao vivo ou som ambiente);
73. Salbes de festas;

74. Sanatorios;

75. Serralherias;

76. Servicos funerarios;

77. Shopping;

78. Soldagem;

79. Sucatas;

80. Teatros;

81. Terminal de 6nibus urbano;

82. Torre de telecomunicacdes;

83. Transportadoras;

84. Universidades;

85. Usina de concreto;

86. Usina de incineracao;

87. Usina de tratamento de residuos;
88. Vara distrital.

lll - INDUSTRIAL
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a) INDUSTRIA NAO POLUENTE: caracteriza-se pela indUstria ndo nociva ou
perigosa.
b) INDUSTRIA POTENCIALMENTE POLUENTE: caracteriza-se pela industria

potencialmente nociva ou perigosa.

Art. 12. Para efeito desta Lei Complementar, as atividades de comércio,

servico e industria, ficam caracterizadas por sua natureza em:

I - INCOMODOS: Os que possam produzir ruidos, trepidacdes ou

conturbagdes no trafego, e que venham a incomodar a vizinhanga.

Il - NOCIVOS: Os que possam poluir o solo, o ar e as aguas, produzir gases,
poeiras, odores e detritos, impliqguem na manipulacdo de ingredientes, matéria-prima

Ou processos que tragam riscos a saude.

lll - PERIGOSOS: Os que possam dar origem a explosdes, incéndios e/ou

colocar em risco pessoas ou propriedades circunvizinhas.

IV - INOCUOS: Os que ndo se configuram em incémodos, nocivos ou

perigosos.

§ 1° E de responsabilidade do o6rgdo competente do Municipio o

enquadramento das atividades descritas no caput do artigo quanto a sua natureza.

§ 2° O ¢6rgédo competente do Municipio para subsidiar sua decisdo de
enquadramento das atividades, enquanto incémodas, nocivas ou perigosas, podera
solicitar ao interessado que apresente relatério de ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANCA (EIV).
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Art. 13. Serdo admitidos em qualquer zona as Unidades de Saude, Unidades
Escolares e quaisquer 6rgdos da Administragdo Publica Municipal, Estadual e

Federal.

Art. 14. Em nenhuma zona residencial serdo admitidos usos incémodos,
nocivos ou perigosos, salvo se o relatorio de ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV) for favoravel e forem cumpridas as exigéncias de consultas a

vizinhos, consoante a esta Lei Complementar.

CAPITULO Il

DA OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 15. Para efeito desta Lei Complementar, Ocupacao do Solo Urbano é a
maneira com que a edificacdo pode ocupar o lote urbano, em funcdo dos indices

urbanisticos incidentes sobre o mesmo.

Art. 16. Os indices urbanisticos instituidos por esta Lei Complementar séo:
I - tamanho minimo dos lotes;

Il - frentes minimas;

lll - coeficiente de aproveitamento (CA);

IV - taxa de ocupacao (TO);

V - recuos frontais;

VI - recuos laterais;
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VII - recuos de fundos;

VIII - area minima de terreno por unidade habitacional,;
IX - taxa de permeabilidade (TP);

X - gabarito de altura.

Paragrafo unico. Os parametros de cada indice urbanistico para as diferentes

zonas instituidas serdo analisados pelo GTM.

CAPITULO IV

DO ZONEAMENTO

Art. 17. A area urbana da sede do Municipio conforme Planta de Zoneamento

do Uso e Ocupacgao do Solo fica subdividida nas seguintes zonas:
I - ZONAS RESIDENCIAIS;
Il - ZONAS COMERCIAIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAS;
lll - ZONAS INDUSTRIAIS;
IV - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL;

V - ZONAS ESPECIAIS.

Art. 18. As Zonas Residenciais (ZR) destinam-se ao uso predominantemente
residencial.
Paragrafo unico. Os outros usos nas zonas residenciais devem ser

considerados como acessorios de apoio ou complementagao.
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Art. 19. As Zonas Comerciais, de Servicos e Industriais destinam-se ao
exercicio das atividades de comércio, servigo e industria ndo poluidora, sem excluir

0 uso residencial.

Art. 20. As Zonas Industriais (ZI) destinam-se predominantemente ao exercicio
das atividades industriais, de comércio e servigos incbmodos, nocivos ou perigosos,

sendo que o uso residencial sera analisado pelo setor competente da municipalidade.

Art. 21. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) destinam-se
exclusivamente a preservacgao e protecdo de mananciais, fundos de vales, nascentes,

cérregos, ribeirdes, matas e vegetacdes nativas.

§ 1° Quaisquer obras nestas zonas restringem-se a corregdes de escoamento
de 4aguas pluviais, saneamento, combate a erosdao ou de infraestrutura e
equipamentos de suporte as atividades de lazer e recreacao.

§ 2° Os limites das zonas de preservagdo e protecdo ambiental deverdo
observar, no minimo, o disposto na Lei Federal n° 12.651/2012 (Cddigo Florestal
Brasileiro) e da Lei Federal n® 6.766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano) e
suas regulamentagdes que porventura sejam implantadas.

§ 3° As obras referidas neste artigo, para serem executadas, deverdo ser

submetidas e autorizadas pelos 6rgaos ambientais competentes.

Art. 22. As Zonas Especiais (ZE) caracterizam-se pela singularidade do uso

atual ou de uso pretendido e, por tais aspectos, estdo sujeitas as normas proprias,
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sendo classificadas de acordo com a finalidade pelas quais foram instituidas e
relacionadas conforme segue:

| - zona de interesse urbanistico especial;

Il - zona especial da estacéo de tratamento de esgoto (ETE);

lll - zona especial de bens culturais.

IV - zona especial de interesse turistico sustentavel,

V - zona especial do aterro em valas municipal,

VI - zona especial do cemitério municipal;

VIl - zona especial do terminal de transporte rodoviario;

VIl - zona rural de produgéo;

Paragrafo unico. As Zonas de Interesse Urbanistico Especial destinam-se

exclusivamente ao uso e caracteristicas definidas na Lei do Parcelamento do Solo.

Art. 23. Qualquer alteragdo dos usos descritos no artigo anterior devera ser
precedida de Certiddo de Uso e Ocupacéao do Solo, informando a nova destinagao da

area por meio do Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (REIV).

Paragrafo unico. O GTM procedera todas as analises de qualquer intervengao
nas areas de Zona Especial, definindo os critérios técnicos a serem atendidos pela

singularidade de cada equipamento.

CAPITULO V

DOS ALVARAS
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Art. 24. A concessdo de ALVARA DE FUNCIONAMENTO somente sera
concedida por meio de processo proprio, desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei Complementar quanto ao uso do solo para cada zona e

demais normas pertinentes.

Art. 25. Os pedidos de ALVARAS DE LOCALIZACAO e DE
FUNCIONAMENTO de estabelecimento comercial, de prestacdo de servigos ou

industrial, deverao ser precedidos dos seguintes documentos:

I - laudo técnico elaborado por profissional habilitado e sua respectiva
responsabilidade técnica (ART ou RRT), atestando que o imével em questao atende
a Lei Federal n° 10.098/2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para
a promocgao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com

mobilidade reduzida, se for o caso;
Il - laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

lll - atestado da Vigilancia Sanitaria para comércios relacionados a
alimentagao e saude em geral, se for o caso;

IV - documento habil da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
(CETESB), quando se tratar de postos de abastecimento de combustiveis, industrias

ou similares, se for o caso.

Art. 26. Os ALVARAS DE LOCALIZACAO e DE FUNCIONAMENTO de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servigo ou industrial serdo concedidos

sempre a titulo precario.
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Art. 27. A transferéncia de local, ou mudanga da atividade comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, para empresas ja em funcionamento, podera ser
autorizada somente se o0 novo ramo de atividade nao contrariar as disposi¢cdes desta
Lei Complementar, ou demais normas municipal, estadual e federal pertinentes, por
meio do processo administrativo municipal solicitando a Certidao de Uso e Ocupacao

do Solo.

CAPITULO VI

DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art. 28. Em terrenos situados na diregdo do Cone de Aproximacao de
Aeronaves, o gabarito de altura fica subordinado as exigéncias do Comando da

Aeronautica, com parecer favoravel.

Art. 29. Para efeito de zoneamento de uso, os lotes de esquina serdo

considerados de duas ou mais frentes.

Art. 30. As zonas sao definidas por fundos de lotes, onde todos os lotes, de
ambos os lados das vias que delimitam zonas diferentes, terdo os mesmos indices
urbanisticos da zona de maior beneficio ao proprietario, utilizando o mesmo critério

para lote com frente para duas vias.

Paragrafo unico. As areas localizadas as margens das rodovias serao

consideradas ZI, para efeitos de analise do uso e ocupacéo do solo.
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CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da
aplicagao desta Lei Complementar serdo apreciados pelo GTM, ao qual é atribuida
também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos necessarios a

toda atividade normativa decorrente da presente Lei Complementar.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto Municipal
as normas complementares e necessarias para o cumprimento da presente Lei

Complementar.

Art. 33. Sao partes integrantes desta Lei Complementar o ANEXO | e as

plantas de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo da Area Urbana.

Art. 34. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Municipio de Oleo (SP), 00 de janeiro de 2025.

JORDAO ANTONIO VIDOTTI

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

00/2025.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIiPIO DE OLEO (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de
Sao Paulo, usando das atribuicoes que lhe sao conferidas por Lei;

FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo a orientacao e o controle
de todo parcelamento do solo efetuado no territério do Municipio de Oleo (SP),
assegurando a observancia das normas vigentes relativas a matéria e zelando
pelos interesses do municipio, no que diz respeito as necessidades para o seu
desenvolvimento sustentavel.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar sao adotadas as seguintes
definicoes:

I - ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO: documento expedido
pelo municipio autorizando a execucdo do PLANO DE URBANIZACAO;

II - AREA NAO EDIFICAVEL: area de terra na qual é vedada a edificacao
de qualquer natureza;

III - AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL: areas
programadas ao uso exclusivamente residencial, sitios ou chacaras de recreio,
areas abrangidas pelo REURB e areas definidas pelo Municipio como passivel
de regularizacao;

IV - AREA DE LAZER: areas incorporadas ao patriménio publico do
municipio para fins de construcao de pracas, parques e outras atividades de
recreacao;

V - AREA INSTITUCIONAL: areas incorporadas ao patriménio publico
do municipio e destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos;

VI - AREA LOTEANDA: area que podera ser urbanizada com vias, lotes

e quadras, descontando-se da area total da gleba, as areas verdes, sistemas
de lazer, areas institucionais e areas de preservacao permanente (APP);
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VII - AREA PUBLICA: composta de areas verdes, sistemas de lazer,
areas institucionais e areas de preservacao permanente (APP), sistema viario
e areas dominiais;

VIII - AREA RURAL: area do Municipio, excluida o perimetro urbano;

IX - AREA URBANA: areas urbanizadas e urbanizaveis contidas no
perimetro urbano;

X - AREA URBANIZADA: areas instituidas pelo Municipio, abrangendo
imoveis que estejam situados dentro do perimetro urbano, ja parcelados para
fins urbanos;

XI - AREA URBANIZAVEL: areas instituidas pelo Municipio,
abrangendo imoveis que estejam situados dentro do perimetro urbano e ou na
area de expansao urbana (definida na lei do perimetro) ainda nao parcelados
para fins urbanos, englobando as propostas para implantacao de loteamentos
de sitios de recreio e ou chacaras de recreio, instrumentos necessarios para o
crescimento harmonioso da cidade;

XII - ECOPONTOS: sao contentores de grande dimensao que servem
para fazer a realizar a coleta seletiva de residuos solidos, com cores diferentes
consoante o tipo de material;

XIII - AREA VERDE: areas incorporadas ao patriménio publico do
Municipio, recobertas por vegetacdo natural, definidas como Area Verde
quando do registro do loteamento, permitindo os wusos previstos nas
legislacoes federal e estadual,

XIV - AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): areas
incorporadas ao patrimonio publico do Municipio com o fim de proteger o meio
ambiente natural, sendo consideradas NAO EDIFICAVEIS;

XV - CHACARAS DE RECREIO: loteamentos especificos para atender a
finalidade de lazer;

XVI - GRUPO TECNICO MUNICIPAL (GTM): colegiado composto por
servidores municipais, designados por Decreto Municipal;

XVII - DESDOBRO: parcelamento do solo efetuado pela subdivisao de
lotes destinados a edificacdo com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos,
nem no prolongamento, na modificacao ou na ampliacao dos ja existentes;

XVIII - DESMEMBRAMENTO: parcelamento do solo efetuado pela
subdivisao de gleba em lotes, aproveitando algum sistema viario existente;

XIX - LOTEAMENTO: parcelamento do solo pela subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificacao com abertura de novas vias de circulacao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes;

XX - PERIMETRO URBANO: linha que define o contorno da area
urbana;
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XXI - PLANO DE URBANIZACAO: conjunto de normas, projetos e
especificacoes que compdoem um loteamento, como PROJETO DE
PARCELAMENTO DO SOLO, ARRUAMENTO E PROJETOS
COMPLEMENTARES;

XXII — QUADRA: area de terras resultante do tracado do arruamento,
subdividido ou nao, em lotes;

XXIII - RECUO: distancia do alinhamento da frente do lote ao
alinhamento predial,

XXIV - REFERENCIA DE NIVEL: cota de altitude tomada como oficial
pelo Municipio;

XXV - SISTEMA VIARIO OU ARRUAMENTO: areas incorporadas ao
patrimoénio publico do Municipio que se constituem no conjunto de vias
urbanas, contendo hierarquizacao de funcodes, destinadas a circulacao de
pedestres ou veiculos de qualquer natureza;

XXVI - TESTADA: distancia entre as divisas laterais tomadas no
alinhamento da frente do lote ou da gleba;

XXVII - VIAS PRINCIPAIS: ruas ou avenidas consideradas como
principais acessos ao loteamento, determinadas pelo setor competente do
Municipio;

XXVIII - AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL PASSIVEL
DE REGULARIZACAO: areas detectadas pelo municipio como de nao
conformidade e que receberam atencado especial, visando encontrar
instrumentos legais a sua regularizacao fundiaria através de acoes conjuntas
entre o poder publico, os proprietarios, os compradores, os ocupantes da terra,
a associacao de moradores, entre outros, com objetivo de atender a funcao
social da propriedade;

XXIX - AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL ATENDIDO
PELO REURB: areas detectadas pelo municipio, em processo de regularizacao
e/ou que poderao ser incluidas, para efeitos de regularizacao aplicaveis a
Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB), nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017, e demais normas correlatas.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, o territério do municipio de
Oleo (SP) fica subdividido em AREA URBANIZADA, AREA URBANIZAVEL,
AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL e AREA RURAL.

Art. 4° Considera-se PARCELAMENTO DO SOLO a divisao de area de
terras em unidades juridicamente independentes ou na forma condominial,
realizada no territério do municipio.
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Art. 5° Para fins desta Lei Complementar, o PARCELAMENTO DO SOLO
sera destinado para fins URBANOS e de URBANIZACAO ESPECIFICA.

Art. 6° Sao considerados URBANOS, imoveis destinados ao
cumprimento das funcoes urbanas de habitar, trabalhar, circular e recrear,
localizados nas AREAS URBANIZADAS e URBANIZAVEIS.

Art. 7° Sao considerados URBANIZACAO ESPECIFICA os iméveis
destinados ao cumprimento de funcoes especificas, quando localizadas em
AREAS DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL.

Art. 8° Independentemente do fim a que se destina e da localizacao
fisica no territério do Municipio, todo PARCELAMENTO DO SOLO efetuar-se-
a4 mediante LOTEAMENTO, DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO,
observadas as disposicoes desta Lei Complementar e as legislacoes estaduais
e federais pertinentes.

Art. 9° As dimensoes minimas dos lotes sera de 200 m? (duzentos
metros quadrados) com frente minima de 10 m (dez metros) e no caso de
manifestacao de interesse social sera de 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 10. Nao sera permitido o PARCELAMENTO DO SOLO:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica (aterros sanitarios, lixoes etc.);

IIT - em terrenos onde as condicoes geologicas nao sao aconselhaveis a
edificacao;

IV - em areas de preservacao permanente, de preservacao de
mananciais hidricos e fundos de vales.

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secao I
Dos Requisitos Gerais para Aprovacao

Art. 11. Somente serao permitidos LOTEAMENTOS para fins URBANOS
na AREA URBANIZADA e URBANIZAVEL, isto é, quando ocuparem terrenos
que se localizem dentro do Perimetro Urbano ou em area de expansao urbana,



MUNICIiPIO DE OLEO

Estado de Sdo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

e, obrigatoriamente, que tenha no minimo uma ligacao com a malha do
sistema viario existente.

Paragrafo ainico. Em caso da nao existéncia de via pavimentada para a
ligacao, ficara a cargo do proprietario do imével ou do loteador responsavel
pelo empreendimento, a sua execucao e infraestrutura, se for o caso, conforme
determinacoes da Certidao de DIRETRIZES DE LOTEAMENTO.

Art. 12. No caso de empreendimento que pretenda requerer o titulo de
interesse social, o empreendedor devera formalizar por escrito o pedido a
Municipalidade e declarar que se compromete ceder areas publicas, se for o
caso, ou apresentar formas de compensacoes urbanisticas que serao definidas
também pelo Municipio, seja com equipamentos publicos ou doacao de lotes
para programa habitacional municipal, sendo que a forma de compensacao
levara em conta o numero de lotes que serdao obtidos pela concessao do
beneficio de interesse social, cabendo ao GTM proceder as analises do
enquadramento e das compensacoes requeridas.

Art. 13. Fica instituida a TAXA PARA EXAME DE PROJETO (TEP) tendo
como fator gerador o licenciamento obrigatorio em todos os casos de exame de
projeto de arruamento, loteamento, parcelamento ou desmembramento do
solo urbano ou rural, a ser cobrada na forma de 01 (uma) UFESP para cada
lote e/ou terreno constante no projeto e paga antes do pedido da Certidao de
CONFORMIDADE.

§ 1° Contribuinte da TEP € o proprietario, o titular do dominio util ou o
possuidor do imovel interessado na realizacdo das obras sujeitas a
licenciamento ou a fiscalizacao do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Os valores arrecadados serao transferidos ao Fundo Municipal de
Meio Ambiente (FMMA).

Secao II
Da Aprovacao do Local, das Diretrizes para Loteamento e Certidao
de Conformidade

Art. 14. Para se efetuar a proposta de loteamento, o interessado devera
solicitar & Prefeitura que emita a Certiddo de APROVACAO DO LOCAL para o
imovel a ser parcelado, apresentando para este fim, os seguintes documentos,
em 1 (uma) via impressa e 1 (uma) via em formato digital nas extensdoes DWG,
DXF e PDF:

I - requerimento ao Prefeito assinado pelo proprietario do imovel ou do
loteamento;

IT - certidao de matricula ou transcricao do imovel, atualizada;
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III - croqui de localizacao do imoével,

IV - levantamento planialtimétrico da area, preferencialmente na escala
1:1000, assinado pelo responsavel técnico com a respectiva responsabilidade
técnica;

V — certidao negativa de débitos municipais do imoével.

§ 1° A Prefeitura tem o prazo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da data
do protocolo para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Aprovacao de
Local.

§ 2° A certidao tem validade pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar do dia de sua expedicao, apos o que estara automaticamente
prescrita.

§ 3° Em caso de Interesse Social devera apresentar as justificativas
técnicas.

Art. 15. Cumpridas as exigéncias do artigo anterior, o proprietario do
imovel e/ou loteadora devera solicitar a Prefeitura, a Certidao de DIRETRIZES
PARA LOTEAMENTO, a qual contera as seguintes demandas para a aprovacao
de novos parcelamentos do solo, devendo o interessado apresentar e executar,
as suas custas:

I - certidao de matricula ou transcricao do imével atualizada, sem
clausula restritiva quanto a sua alienabilidade;

Il - cadastramento do imével como area urbana junto ao Municipio;
III - projeto de arborizacao urbana, com as seguintes caracteristicas:

a) indicacao de, no minimo, 8 (oito) espécies adequadas, conforme Plano
Municipal de Arborizacao Urbana;

b) indicacao de questoes técnicas basicas e parametros sobre
arborizacao urbana, tais como: tamanho da cova, adubacao quimica e
organica, irrigacao e poda de galhos e folhas (poda de formacao, manutencao,
seguranca), conforme Plano Municipal de Arborizacao Urbana;

c) realizacao do plantio de, no minimo, 1 (uma) arvore por cada lote e/ou
a cada 5,0 m (cinco metros), com distancia de, pelo menos, 4,0 m (quatro
metros) de esquinas, 3,0 m (trés metros) de postes e placas de sinalizacao, 1,5
m (um metro e cinquenta centimetros) de bocas-de-lobo, caixas de inspecao e
guias rebaixadas (acesso de veiculos e cadeirantes) e 0,5 m (cinquenta
centimetros) da muda a sarjeta.

d) indicacado das mudas a serem plantadas apoiadas num tutor, com
altura minima de 1,6 m (um metro e sessenta centimetros) do fuste, 2,0 m
(dois metros) de altura total da arvore e 0,03 m (trés centimetros) de didametro
a altura do peito (DAP);

e) elaboracao por profissional habilitado, com respectivo registro
profissional;
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f) elaboracao do memorial descritivo de calculo e planta com localizacao
georreferenciada das mudas a serem plantadas;

g) elaboracdao do cronograma fisico que contemple condicoes
necessarias para o manejo tais como: plantio, cuidados, manutencao,
substituicdo e reposicao de individuos, tratamentos fitossanitarios, critérios
estabelecidos para podas e retirada de arvores, além de garantias de que o
projeto seja instalado;

h) responsabilidade de manutencao do projeto de arborizacdo urbana,
pelo empreendedor, pelo prazo de 2 (dois) anos;

IV - projeto de areas verdes e sistema de lazer, com as seguintes
caracteristicas:

a) elaboracao do memorial descritivo de calculo e planta com localizacao
das mudas a serem plantadas;

b) formacao, preferencial, nas areas mais densamente povoadas;

c) integracao do Patrimdénio Municipal, quando do registro do
empreendimento, sem qualquer 6nus a Municipalidade;

d) instalacao de, no minimo, 1 (uma) Academia ao Ar Livre;

e) responsabilidade de manutencao do projeto de areas verdes e sistema
de lazer, pelo empreendedor, pelo prazo de 2 (dois) anos;

f) cercamento com alambrado das areas de preservacao permanente
(APP), areas institucionais, areas verdes e sistema de lazer;

V - laudo técnico de caracterizacao da vegetacao com respectivo
projeto de compensacao ambiental;

VI - projeto de calcada ecolégica, com as seguintes caracteristicas:

a) elaboracao do memorial descritivo de calculo e planta com localizacao
do passeio ecologico a ser implantado;

b) passeio publico com metragem, minima, de 2,5 m (dois metros e
cinquenta centimetros);

c) muretas para separacao dos lotes e passeio publico;

d) faixa de servico permeavel com espaco de 40% (quarenta por cento)
da largura do passeio publico para instalacao dos equipamentos publicos,
arborizacao urbana e rampas de acessibilidade nas esquinas;

e) pavimentacao do passeio publico, exceto a faixa de servico permeavel,
com piso tatil em todas as areas publicas;

f) definicdo e instalacdo do ESPACO ARVORE destinado a arborizacdo
urbana, situado na divisa dos terrenos, com metragem de 40% (quarenta por
cento) da largura do passeio publico pelo dobro da largura no comprimento,
além de sua identificacao por meio de placas individuais;

g) rampas de acessibilidade plena nas esquinas.
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VII - projeto de drenagem de agua pluvial, superficial e subterraneo,
indicando o local de lancamento e formas de prevencao dos efeitos deletérios,
com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

VIII - projeto hidraulico de abastecimento de agua potavel, com
instalacdo no passeio publico e recuo maximo de 0,5 m (cinquenta
centimetros) do lote, com rede de hidrantes externos para combate a
incéndios, devidamente aprovado pela Concessionaria, com respectiva planta
e cronograma fisico-financeiro;

IX - projeto hidraulico de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, com instalacao no passeio publico e recuo maximo de 0,5 m
(cinquenta centimetros) do lote, indicando a o local de lancamento dos
efluentes domésticos a serem coletados, devidamente aprovado pela
Concessionaria, com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

X - projeto de perfuracao de poco para abastecimento de agua potavel
com respectivo reservatério e outorga junto ao Departamento de Aguas e
Energia Elétrica (DAEE), com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XI - projeto de pavimentacao das vias publicas em CBUQ ou piso
drenante/ permeavel, com leito carrocavel nao inferior a 8,0 m (oito metros)
com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XII - projeto do sistema elétrico, devendo ser protegido (compacto),
isolado e/ou subterraneo, instalado na face sombra (sul/leste) da via publica
e iluminacdo publica com lampadas de led, devidamente aprovado pela
Concessionaria, com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XIII - projeto de sinalizacao de transito (horizontal e vertical), placas
de sinalizacao, placas de identificacdo das vias publicas nas esquinas,
conforme denominacado estabelecida pelo Municipio, com postes de aco
galvanizado e pintura viaria de solo, conforme o Codigo de Transito Brasileiro
(CTB) e legislacao complementar com respectiva planta e cronograma fisico-
financeiro;

XIV - projeto de sondagem e teste de percolacao do imoével constando
que a area loteanda nao é suscetivel a erosao e nao foi utilizada como aterro
sanitario, apresentado em Laudo Conclusivo assinado por responsavel técnico
e sua respectiva responsabilidade técnica;

XV - responsabilidade técnica dos projetos apresentados;

XVI - area institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area
total da gleba do empreendimento;

XVII - lotes de testada minima de 8,0 m (oito metros);

XVIII - termo de concordancia das Concessionarias de agua e esgoto
e de energia elétrica, garantindo a condicao da administracao do sistema
pretendido;

XIX - certidao negativa de débitos municipais do imovel;
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XX - planta urbanistica do imoével, apresentadas em papel continuo,
sem rasuras ou emendas e sem distorcao de escalas, preferencialmente na
escala 1:1000 (um para mil), assinadas pelo proprietario do imoével ou do
loteamento e pelo profissional habilitado, contendo no minimo as seguintes
informacoes:

a) divisas do imovel compativeis com as descricoes das matriculas do
registro de imoveis, perfeitamente definidas e tracadas, com a delimitacao do
perimetro da gleba, medidas, rumo de direcao e confrontacoes;

b) localizacao dos cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a
inundacgoes, areas de preservacao permanente (APP), bosques, construcoes
existentes, arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao, adutoras e
outras construcoes;

c) representar servidoes existentes em matricula, se for o caso;
d) curvas de nivel de metro em metro;

e) orientacao do norte magnético com indicacdo do dia, més e ano do
levantamento topografico;

f) referéncia de nivel (RN), conforme normas do INCRA;

g) arruamento vizinho em todo perimetro com a localizacao dos
equipamentos urbanos existentes no local, bem como suas respectivas
distancias ao imovel que se pretende parcelar, num raio de 200 m (duzentos
metros);

h) planta urbanistica pretendida;

i) estudos integrados de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Impacto de
Transito (RIT), se for o caso.

j) vias de circulacao existentes e previstas, devendo articular-se com as
vias adjacentes existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local;

k) areas nao edificaveis, se houverem;
1) indicacoes dos recuos exigidos.

XXI - ao longo das areas de preservacao dos fundos de vales junto as
aguas correntes, as faixas das linhas de transmissao e a faixa de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dos viadutos, sera obrigatoria a implantacao
e execucao de uma via marginal;

XXII - cartas de fianca bancaria ou caucao de lotes no valor total dos
empreendimentos descritos, as quais serdao executadas em caso de nao
realizacao das obras no prazo previsto e com as seguintes validades:

a) 24 (vinte e quatro) meses, para os Projetos de ARBORIZACAO
URBANA e de AREAS VERDES E SISTEMA DE LAZER, apos a emissdo do
Certificado de Aprovacao do GRAPROHAB e no ato da assinatura do TERMO
DE COMPROMISSO junto a Municipalidade pelo empreendedor.
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b) 12 (doze) meses, prorrogavel por até igual periodo, para os DEMAIS
PROJETOS solicitado, apos a emissao do Certificado de Aprovacao do
GRAPROHAB e no ato da assinatura do Termo DE APROVACAO FINAL DO
LOTEAMENTO junto a Municipalidade pelo empreendedor;

XXIII - encaminhamento digital de todo processo para o endereco
eletronico oficial do GTM,;

XXIV - outras informacdes que possam interessar, a critério da
Municipalidade.

Paragrafo unico. A Prefeitura tem o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do protocolo para indeferir ou deferir o pedido de CERTIDAO DE
DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO.

Art. 16. A CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO expedida
vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do dia de
sua expedicao.

Art. 17. Apos a emissdao da CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA
LOTEAMENTO, o Municipio fara a publicacao da mesma juntamente com o
croqui de localizacao da area no Diario Oficial Eletronico Municipal.

Art. 18. Esgotado o prazo de 10 (dez) dias apos a publicacao e nao
havendo impugnacao, o interessado orientado pela Certidao de Diretrizes
Gerais, devera apresentar a Municipalidade o Projeto Urbanistico pretendido
do Loteamento para consideracoes, correcoes e aprovacao pelo GTM.

Art. 19. Apodés aprovacao do Projeto Urbanistico pretendido do
Loteamento pelo GTM, o interessado devera apresentar novo requerimento a
Prefeitura solicitando a Certidao de CONFORMIDADE, exigido pelo Grupo de
Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB), da Secretaria
Estadual de Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

Art. 20. Para emissao da Certidao de CONFORMIDADE, o interessado
devera atender todas as exigéncias da CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA
LOTEAMENTO, o qual devera apresentar os documentos em 3 (trés) vias
impressas € 1 (uma) via em formato digital nas extensdoes DWG, DXF e PDF,
georreferenciado.

Paragrafo anico. O GTM tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data do protocolo para analisar e indeferir ou deferir o pedido de CERTIDAO
DE CONFORMIDADE.
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Secao III
Da Aprovacao Final do Loteamento

Art. 21. Apos emissao do Certificado de Aprovacao do Loteamento pelo
Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB), da
Secretaria Estadual de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, o interessado
devera solicitar ao TERMO DE APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO e
apresentar a copia do Contrato de Compromisso de Compra e Venda contendo
as clausulas referentes a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores na proporcao da superficie de suas areas e que
estdo cientes das obrigacdes de cumprir as normas urbanisticas vigentes,
além de outros documentos julgados necessarios a critério da Prefeitura.

Art. 22. GSatisfeitas as exigéncias solicitadas e nao havendo
impugnacao, o interessado e a Prefeitura assinardo um Termo de
COMPROMISSO pelo qual o proprietario se obrigara, no minimo, a:

I - transferir, mediante escritura publica de doacao quando necessario
e sem qualquer 6nus para o municipio, a propriedade das areas publicas;

IT - facilitar a fiscalizacao da Prefeitura durante a execucao das obras e
Servicos;

III - executar, de acordo com o Cronograma Geral de Obras, todas as
demandas das Certidao de Diretrizes de Loteamento;

V - fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de
compra e venda dos lotes, a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores na proporcao da superficie de suas areas e da
obrigacao de cumprimento das normas urbanisticas;

VII - apresentar notificacao a Prefeitura do inicio de cada obra, sob pena
de embargo;

VIII - zelar para que nenhum comprador de lotes iniciem obras ou
servicos em suas unidades isoladas, antes do recebimento definitivo e total do
empreendimento por parte da prefeitura.

§ 1° O prazo maximo para execucao de obras e servicos constante no
cronograma geral de obras nao podera ser superior a 12 meses, contados a
partir do registro do empreendimento no Cartorio e renovaveis por no maximo
mais 12 meses, mediante requerimento do interessado, justificando o atraso
das obras e apresentacao de novo cronograma.

§ 2° Nas declaracoes a que se refere o presente artigo, devera o
proprietario do imoével ou do loteamento, declarar expressamente que no
momento da realizacao da pavimentacao asfaltica e construcao do meio fio,
ira respeitar e acatar os padroes exigidos para que a pavimentacao tenha
qualidade e durabilidade pelo prazo minimo de S (cinco) anos.
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Art. 23. Findado o prazo estipulado para a realizacao das obras e se as
mesmas nao tenham sido executadas, a Prefeitura podera executar as cartas
filancas correspondentes ou promover a acdo competente para adjudicar ao
seu patrimonio a area caucionada.

Art. 24. Apos assinatura do TERMO DE COMPROMISSO, sera fornecido
o ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO, revogavel, caso os servicos
nao sejam executados de acordo com o estipulado.

Art. 25. Realizadas as obras e os servicos exigidos mediante
requerimento do interessado e apos vistoria pelo GTM, sera expedido o TERMO
DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DO LOTEAMENTO por parte da
Municipalidade e liberada as cartas fiancas ou a area caucionada
correspondente.

§ 1° O documento mencionado acima sera expedido por Decreto
Municipal e devera ser publicado no Diario Oficial Eletronico do Municipio.

§ 2° Tratando-se das redes de agua, hidrantes externos, esgoto sanitario
e energia elétrica, a liberacao das cartas fiancas ou dos lotes caucionados sera
feita mediante apresentacdo da Carta de RECEBIMENTO DE OBRAS,
expedidas pelas respectivas concessionarias.

§ 3° A liberacao das areas caucionadas podera ser efetuada em partes,
desde que tenham analise e concordancia do GTM.

§ 4° Para o recebimento da pavimentacao asfaltica os responsaveis pelo
loteamento deverao apresentar laudo técnico assinado por profissional
habilitado, garantindo a qualidade e a durabilidade da mesma, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos.

Art. 26. A tramitacdo dos processos referente a aprovacao de
parcelamento do solo seguira as normas de protocolo e processamento de
praxe do Municipio.

Paragrafo wunico. Qualquer um dos documentos solicitados e
apresentados em cada fase do processo deve ser protocolado de forma fisica e
de forma eletronica, a serem encaminhados para o endereco eletronico oficial
do GTM que sera constado na CERTIDAO DE DIRETRIZES DE LOTEAMENTO,
seguindo as seguintes especificacoes:

a) o campo assunto do e-mail deve conter a modalidade do
empreendimento, denominacao e o interesse (ex.: “Loteamento — Aprovacao”,
“Nome do Loteamento — Diretrizes”);

b) o corpo do e-mail deve conter a ficha técnica do empreendimento e do
responsavel;
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c) todos os projetos deverdo estar nas extensoes DWG, DXF e PDF,
georreferenciado;

d) para cada assunto, devera ser gerado um arquivo individual,
seguindo a ordem solicitada na CERTIDAO DE DIRETRIZES DE
LOTEAMENTO (ex.: Memorial.pdf, Urbanistico.pdf e ART.pdf);

e) todo e qualquer documento devera ser apresentado na extensao PDF;

f) os documentos e projetos devem ser coOpias fiéis dos mesmos
apresentados de forma fisica.

Art. 27. Quando houver mudanca dos projetos aprovados, o interessado
devera apresentar AS BUILT de todos os projetos, sob pena de embargo das
obras e os mesmos serao examinados no todo, observando-se as disposicoes
desta Lei Complementar, expedindo-se entdo um novo ALVARA.

Art. 28. A aprovacao do parcelamento do solo nao implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Municipio quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensoes de quadras ou lotes, assim como ao direito de terceiros
em relacao a area parcelada, tao pouco a qualquer indenizacao decorrente de
tracados que nao obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicoes legais aplicaveis, respondendo civil e criminalmente
o responsavel técnico e o proprietario pelas informacoes prestadas.

Secao IV
Das Vias de Circulacao

Art. 29. As aberturas de vias publicas, rotatorias ou avenidas no
sistema viario, deverao ser executadas mediante justificativa técnica, apos
projeto aprovado pelo GTM.

Art. 30. As vias de circulacao deverao obedecer as normas ditadas por
esta Lei Complementar, devendo enquadrar-se nas especificacoes técnicas
que, em cada caso, serao definidas em relacao a topografia do terreno, sua
funcao e hierarquia no sistema viario.

Paragrafo tinico. Deverdo ser previstos rebaixamento de guias, calcadas
ecologicas, canteiros centrais, arborizacao urbana e implantacdao de
sinalizacdo, garantindo a acessibilidade para pessoas com deficiéncia,
conforme legislacao.

Secao V
Das Quadras e Lotes
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Art. 31. O comprimento maximo da quadra nao podera ser superior a
150 m (cento e cinquenta metros), com largura minima de 40 m (quarenta
metros) e assegurada a continuidade do sistema viario.

Paragrafo unico. Se tecnicamente alguma quadra nao consiga atender
aos parametros deste artigo, devera apresentar justificativa técnica que sera
analisada pelo GTM.

Art. 32. A area minima dos lotes sera especificada na CERTIDAO DE
DIRETRIZES DE LOTEAMENTO.

Secao VI
Das Outras Obras, Servicos e Areas Exigidas

Art. 33. Em nenhum caso o parcelamento do solo podera prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Paragrafo unico. As obras para drenagens superficiais deverao ser
executadas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para
este fim.

Art. 34. Para aprovacao de qualquer parcelamento do solo € necessaria
a execucao, pelo interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes,
arrimos, galerias ou quaisquer servicos exigidos por esta Lei Complementar,
sem onus para o Municipio.

Art. 35. Nos fundos de vales e locais por onde correm aguas pluviais,
sem prejuizo ao exigido pela Lei Federal 12.651/2012 - Codigo Florestal
Brasileiro, sera obrigatorio para cada lado, a reserva de uma area publica de,
no minimo, 100 m (cem metros).

Art. 36. Os cursos d'agua nao poderao ser modificados ou canalizados
sem a anuéncia do Departamento de Aguas e Energia do Estado de Sao Paulo
(DAEE) e da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB).

Art. 37. A Prefeitura podera editar Decretos Municipais para normas ou
especificacoes adicionais visando a execucao dos servicos e das obras exigidos
por esta Lei Complementar.

CAPITULO III
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DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESDOBRO OU
DESMEMBRAMENTO

Secao I
Dos Requisitos Gerais para Aprovacao

Art. 38. No caso de DESDOBRO o interessado devera requerer a
aprovacao do PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO devendo para tal fim,
seguir os procedimentos previstos nesta Lei Complementar no que couber,
anexando em seu requerimento os seguintes documentos:

I - certidao de matricula do imoével em nome do atual proprietario;

II - certidao negativa de débitos municipais do imovel,;

IIT - 3 (trés) vias da planta do imovel apresentadas em papel continuo,
sem rasuras ou emendas e sem distor¢coes de escalas, na escala adequada,
assinadas pelo proprietario do imovel e pelo profissional habilitado. Estas
plantas deverao conter, no minimo, as seguintes informacoes:

a) divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas, assim como
seus confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme
matricula;

b) orientacdo do norte magnético;

c) arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias;

d) situacao ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende
efetuar, constando se possuirem, as construcoes existentes cadastradas no
municipio, nas duas situacdoes, de acordo com as normas de desenhos
urbanos da Prefeitura;

e) quadro estatistico de areas;

f) identificacoes, dimensoes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacoes
necessarias para analise do projeto;

g) perfil da via frontal do imovel e respectivas cotas.

IV - 3 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados assinadas
por profissional habilitado;

V - ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento
do solo;

VI - outras informacoes que possam interessar, a critério da Prefeitura.

Art. 39. No caso de DESMEMBRAMENTO o interessado devera requerer
CERTIDAO DE DIRETRIZES DE DESMEMBRAMENTO, devendo para tal fim,
seguir os procedimentos previstos nesta Lei Complementar no que couber,
anexando em seu requerimento os seguintes documentos:
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I - certidao de matricula do imoével como urbana, em nome do atual
proprietario;
II - certidao negativa de débitos municipais do imével,;

III - 3 (trés) vias do levantamento planialtimétrico do imovel,
apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou emendas e sem distorcoes
de escalas, na escala 1:1000 preferencialmente, e assinadas pelo proprietario
do imoével e pelo profissional habilitado, devendo conter, no minimo, as
seguintes informacoes:

a) divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas, assim como
seus confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme
matricula;

b) localizacao de cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a
inundacoes, bosques, construcoes existentes, arvores frondosas, pedreiras,
nivel de lencol freatico, linhas de transmissao, adutoras e outras construcoes;

c) orientacao do norte magnético;

d) arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas
distancias;

e) situacao ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende
efetuar, constando se possuirem, as construcoes existentes cadastradas no
municipio, nas duas situacdoes, de acordo com as normas de desenhos
urbanos da Prefeitura;

f) quadro estatistico de areas;

g) identificacoes, dimensoes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacoes
necessarias para analise do Projeto;

h) curvas de nivel no minimo a cada 5,0 m (cinco metros).

IV - copia em meio digital, nas extensdes DWG, DXF e PDF, do
levantamento planialtimétrico, conforme item III acima;

V - ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento
do solo;

VI - documento habil da companhia concessionaria de agua e esgoto
comprovando a existéncia da rede de agua e esgoto, e em nao existindo o
sistema, informando sobre a viabilidade técnica de implantacao e operacao
dos servicos;

VII - documento habil da concessionaria de energia elétrica
comprovando a existéncia da rede de distribuicao de iluminacao publica, e em
nao existindo o sistema, informando da viabilidade técnica de implantacao e
operacao dos servicos;

VIII - outras informacoes que possam interessar a critério da Prefeitura.

Paragrafo unico. No caso de desmembramento onde seja necessaria a
implantacao de obras de infraestrutura sera determinada na Certidao de
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DIRETRIZES DE DESMEMBRAMENTO, os itens que serao obrigatorios de
cumprimento conforme disposto nesta Lei Complementar.

Art. 40. Emitida a Certiddao de DIRETRIZES DE DESMEMBRAMENTO
podera requerer a aprovacao final do desmembramento, conforme exigéncias
das diretrizes e apresentando os seguintes documentos:

I - certidao de matricula do imével em nome do proprietario atual,
II - certidao negativa de débitos municipais do imével;

III - 3 (trés) vias do projeto atendendo as diretrizes emitidas, mostrando
a situacado atual e a pretendida do desmembramento, com todas as
informacdes necessarias, assinadas pelo proprietario do imovel e pelo
profissional habilitado e sua ART ou RRT;

IV - 3 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados, assinadas
por profissional habilitado;

V - apresentar o Cronograma Geral de Obras, determinadas na Certidao
de Diretrizes Desmembramento;

VI - caucionar as garantias para cumprimento do Cronograma Geral de
Obras, de acordo com as regras estabelecidas nesta Lei Complementar,
quando for o caso;

VII - demais documentos constantes da Certidao de Diretrizes
Desmembramento.

Art. 41. Nos desmembramentos e desdobros serao doadas ao Municipio
areas destinadas a garantia da continuacao do Sistema Viario quando for o
caso.

Paragrafo tinico. As obras e os equipamentos urbanos com destinacao
especifica ao sistema viario deverao ser executados, implantados e entregues
ao municipio pelo interessado, sem nenhum 6nus a municipalidade.

Art. 42, As areas remanescentes de um imoével parcelado deverao
constituir como um lote.

Art. 43. Os lotes de esquina deverao obedecer ao raio de curvatura do
loteamento ou ser previsto canto chanfrado, conforme definido em lei.

Art. 44. Nao serao permitidos DESDOBROS e DESMEMBRAMENTOS
para os casos previstos no art. 10 desta Lei Complementar.

Paragrafo anico. Somente serdo permitidos desdobros em lotes com
area igual ou superior ao estabelecido na Lei Federal n° 6.766/1979 e, para
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efeitos de desmembramentos, a area minima do lote sera de 160 m? (cento e
sessenta metros quadrados) com testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 45. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos, assim como necessitarem de complementacao da documentacao
exigida por esta Lei Complementar ou esclarecimentos, serao comunicados ao
requerente ou interessado para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo tnico. Os processos serao indeferidos caso nao atendido o
COMUNIQUE-SE em 30 (trinta) dias, a contar da data do comunicado.

Art. 46. Apos a analise do processo e sua aprovacao, sera emitida a
Certidao de DESDOBRO ou de DESMEMBRAMENTO que tera validade de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de sua expedicao.

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO EM AREA DE INTERESSE
URBANISTICO ESPECIAL

Secao I
Dos Requisitos Gerais para Aprovacao

Art. 47. Os LOTEAMENTOS de SITIOS DE RECREIO ou CHACARAS DE
RECREIO s6 serao aprovados pela Prefeitura quando:

I - atenderem as exigéncias definidas nesta Lei Complementar, exceto a
execucao de guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica;

II - com relacao a drenagem, devera ser apresentado projeto especifico;

III - obedecerem a um comprimento maximo de quadra de 500,0 m
(quinhentos metros);

IV - a testada do lote nunca for inferior a 20,0 m (vinte metros);

V - obedecerem a uma area minima de 1.000,0 m? (mil metros
quadrados) para os lotes;

VI - conterem no minimo uma ligacao com a malha viaria existente.

Art. 48. O parcelamento do solo destinado a formacao de Chacaras de
Recreio sera precedido de diretrizes fornecidas pela Prefeitura.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS COM CARACTERISTICAS DE FECHADO
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Art. 49. Sera admitido loteamento com caracteristicas de FECHADO
desde que atenda, cumulativamente, as seguintes disposicoes:

I - criacao de Associacao de Moradores;

II - atenda aos procedimentos administrativos prescritos nesta Lei
Complementar;

III - area institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba
loteada, fora do muro de fechamento, ndo necessariamente em area contigua
ao empreendimento, desde que haja equivaléncia de valores da avaliacdo da
mesma;

IV - harmonize o sistema viario existente no entorno, se for o caso;

V - implantar o sistema viario externo que contorna a totalidade do
muro de fechamento, exceto no caso de restricoes ambientais ou técnicas para
a implantacao destas vias de contorno em parte ou em sua totalidade, as quais
deverao ser comprovadas por laudo técnico ou estudo técnico de impacto
ambiental, assinadas por profissional habilitado, indicando os motivos para a
nao implantacao, sendo que o pedido sera analisado pelo GTM.

VI - Obedecer aos parametros dos indices urbanisticos definidos na
Certiddao de DIRETRIZES DE LOTEAMENTO COM CARACTERISTICAS DE
FECHADO;

VII - possuir no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle
de fluxo de usuarios por meio de guaritas construidas em areas proprias do
loteamento, incluidos os acessos, permitindo-se a cobertura do sistema viario
de acesso ao empreendimento;

VIII - as caracteristicas, funcoes e dimensionamento do sistema viario
interno ao loteamento com caracteristica de fechado obedecerdao aos limites
da via carrocavel minima, conforme tabela:

Unidades Largura minima de | Nuamero de pistas de | Largura do passeio e
. . . cada pista de rolamento da via canteiro central,
habitacionais e ..
rolamento publica quando existir
Até 40 UH 7,0 m 1 pista 5,0 m
De 41 - 80 UH 8,0m 1 pista 5,0 m
De 81 - 100 .
UH 9,0 m 1 pista 5,0 m
Acima de 100 .
UH 7,0 m 2 pistas 7,0 m

§ 1° As areas de uso comum, de recreacao ou lazer e sistema viario,
previstas no Projeto Urbanistico, no Estatuto da Associacao de Moradores e
aprovadas pelo Poder Puablico Municipal, nao poderao ter suas destinacoes
alteradas.
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§ 2° As areas publicas internas ao loteamento, incorporadas ao Dominio
Publico, sao por forca desta Lei Complementar, objeto de Concessao de Uso
Especial a Associacao de Moradores deste loteamento, ficando a cargo da
mesma a manutencdao da pavimentacado asfaltica, da arborizacdo, da
iluminacao publica e a organizacao interna da coleta de residuos solidos.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 50. Este Capitulo tem por objetivo definir regras para implantacao
de empreendimentos urbanisticos imobiliarios na modalidade de Condominio
de Lotes, para fins de uso residencial, comercial, misto, industrial ou de
chacaras de recreio, nas zonas urbanas ou urbanizaveis passiveis de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo unico. O Municipio, a pedido do interessado, expedira a
Certidao de APROVACAO DE LOCAL informando a viabilidade ou nao para
implantacdo de condominio de lotes na area proposta, bem como as
condicionantes urbanisticas e as obras de infraestrutura obrigatorias.

Art. 51. Considera-se condominio de lotes o empreendimento
urbanistico imobiliario cujas unidades autonomas se configuram como lotes,
nos termos da Lei Federal n°® 6.766/1979 (art. 2°, § 7°) e da Lei Federal n°
10.406/2002 (art. 1.358-A), seguindo as definicoes constantes na Lei Federal
n°® 4.591/1964.

§ 1° Para fins de aprovacao de projeto, registro de incorporacao e
instituicao condominial, o condominio de lotes sera composto por unidades
autonomas denominadas de lotes e por areas de propriedade comum dos
condominos.

§ 2° O lote do condominio de lotes € parte integrante da propriedade e
sua utilizacdo € exclusiva do condoémino proprietario destinada a futura
implantacao da edificacao privada, a qual sera atribuida uma fracao ideal do
todo do terreno, das construcoes e areas de uso comum do empreendimento,
compondo assim uma unidade imobiliaria, recebendo uma designacao
numeérica para efeitos de identificacao e discriminacao.

§ 3° As areas de propriedade comum sao aquelas destinadas a
composicao dos espacos de uso geral dos condéminos, correspondendo as vias
privativas de circulacao interna, as edificacoes de uso comum, as areas verdes
ou de lazer privativas ao condominio, ou outras areas passiveis de utilizacao
em comum por todos os condominos.

§ 4° Considera-se infraestrutura, para fins de registro imobiliario da
incorporacao e instituicao do condominio de lotes, nos termos da Lei Federal
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n® 10.406/2002 (art. 1.358-A, § 3°), as obras de infraestrutura do
empreendimento, tais como, as vias internas de circulacao, galerias de agua
pluvial, redes de abastecimento de agua potavel, redes de coleta e tratamento
de esgoto sanitario, rede elétrica, equipamentos de comunicacdo, muros,
gradis, guaritas, portarias, construcoes comuns, tais como, convivios, prédios
de administracao, areas verdes e equipamentos de uso comunitario dos
condominos, ou seja, todas as edificacoes e demais obras que por sua
natureza garantam a habitabilidade do empreendimento e destinam-se ao uso
comum dos conddéminos, sendo a responsabilidade de manutencao do proprio
condominio.

Art. 52. O condominio de lotes podera ser implantado em lote originado
de parcelamento de solo regular, bem como em gleba remanescente ou ainda
nao parcelada, nos termos da Lei Federal n° 6.766/1979 e da legislacao
municipal.

§ 1° Se a implantacdo do empreendimento ocorrer sobre gleba
remanescente ou ainda nao parcelada, o empreendedor devera providenciar o
parcelamento e a doacdo das areas publicas nos termos da legislacao,
localizadas externamente a area do condominio, contiguas ou nao a area do
empreendimento, observadas ainda as porcentagens minimas ja estabelecidas
nesta Lei Complementar e as condicoes estabelecidas nas diretrizes de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, emitidas pelo Municipio.

§ 2° A doacao de areas publicas de que trata o paragrafo anterior podera
ser total ou parcialmente transferida ou compensada, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 3° Se a implantacao do empreendimento ocorrer em lote originado de
parcelamento de solo regular anteriormente aprovado como loteamento, o
mesmo fica isento da destinacao das areas publicas, ficando sujeito,
entretanto, as demais exigéncias urbanisticas e edilicias da legislacao.

Art. 53. O projeto do condominio de lotes obedecera aos parametros
urbanisticos definidos pela legislacao.

§ 1° Nos condominios de lotes, o numero maximo de unidades
imobiliarias (lotes) sera igual a divisdo da area urbanizavel total do
empreendimento pela area do lote minimo atribuido para a regido onde se
situa o empreendimento, perante os 6rgaos competentes do Municipio.

§ 2° Os indices urbanisticos serao aplicados tanto sobre o conjunto da
area urbanizavel do empreendimento, no momento da aprovacdo do mesmo,
bem como sobre cada lote da propriedade no momento da aprovacao de cada
edificacao privada especifica.
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§ 3° As vias privativas de circulacao internas aos condominios de lotes
deverao seguir o estipulado na legislacdo e nas diretrizes emitidas pelo
Municipio.

§ 4° As FAIXAS DE SERVIDAO ou as AREAS NAO EDIFICAVEIS deverao
ser demarcadas.

Art. 54. Todas as obras que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes, tanto nas areas de uso comum ou em cada lote, deverao ser previamente
submetidas a aprovacao do condominio e, apés, pelo Municipio, atendendo a
legislacao.

§ 1° Para condominios que prevejam padrao de ocupacdo misto entre
tipologias horizontais e verticais deverao ser demarcados, no momento da
aprovacao do condominio, os lotes onde cada tipologia sera permitida.

§ 2° Para os lotes definidos como residenciais unifamiliares no momento
da aprovacao do condominio, devera atender a legislacao.

§ 3° Para condominios destinados aos usos mistos deverao ser
observados, além das regras desta Lei Complementar, também os parametros
de incomodidade e regras especificas de licenciamento estabelecidas pela
legislacao.

§ 4° Serao admitidos unificacao e desdobro de lotes internos aos
condominios de lotes, desde que atendidas a legislacao e concordancia
expressa do condominio.

Art. 55. Apos a emissdo da CERTIDAO DE DIRETRIZES DE
CONDOMINIOS DE LOTES, o processo para aprovacido do condominio de lotes
sera composto de, no minimo:

I - planta urbanistica de implantacao dos lotes, sistema viario interno,
areas livres ou de lazer internas e demais espacos e edificacoes de uso comum,;

I' - memorial descritivo informando as particularidades do
empreendimento, incluindo a descricao dos lotes de propriedade exclusiva,
areas comuns e area total, bem como a fracao ideal correspondente a cada
lote;

IIT - quadro de areas do empreendimento devidamente separado para
fins de lancamento e cadastramento de cada imovel, perante o setor tributario
do municipio;

VIII - estudos Integrados de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Transito
(RIT);

IIT - projeto de arborizacao urbana, com as seguintes caracteristicas:

IV - projeto de areas verdes e sistema de lazer,

V - laudo técnico de caracterizacao da vegetacao com respectivo projeto
de compensacao ambiental;
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VI - projeto de calcada ecologica, conforme descricao do art. 14 (inc. VI),
desta Lei Complementar:

VII - projeto de drenagem de agua pluvial, superficial e subterraneo,
indicando o local de lancamento e formas de prevencao dos efeitos deletérios,
com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

VIII - projeto hidraulico de abastecimento de agua potavel, com
instalacdo no passeio publico e recuo maximo de 0,5 m (cinquenta
centimetros) do lote, com rede de hidrantes externos para combate a
incéndios, devidamente aprovado pela Concessionaria, com respectiva planta
e cronograma fisico-financeiro;

IX - projeto hidraulico de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
com instalacao no passeio publico e recuo maximo de 0,5m (cinquenta
centimetros) do lote, indicando a o local de lancamento dos efluentes
domésticos a serem coletados, devidamente aprovado pela Concessionaria,
com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

X - projeto de perfuracao de poco para abastecimento de agua potavel
com respectivo reservatério e outorga junto ao Departamento de Aguas e
Energia Elétrica (DAEE), com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XI - projeto de pavimentacao dos logradouros em CBUQ ou piso
drenante/permeavel, com leito carrocavel nao inferior a 8,0 m (oito metros)
com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XII - projeto do sistema elétrico, devendo ser protegido (compacto),
isolado e/ou subterraneo, instalado na face sombra (sul/leste) da via publica
e iluminacdo publica com lampadas de led, devidamente aprovado pela
Concessionaria, com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XIII - projeto de sinalizacao de transito (horizontal e vertical), placas de
sinalizacao, placas de identificacdo das vias publicas nas esquinas, conforme
denominacéo estabelecida pelo Municipio, com postes de aco galvanizado e
pintura viaria de solo, conforme o Codigo de Transito Brasileiro (CTB) e
legislacao complementar, com respectiva planta e cronograma fisico-
financeiro;

XIV - projeto de sondagem e teste de percolacao do imovel constando
que a area loteanda nao é suscetivel a erosao e nao foi utilizada como aterro
sanitario, apresentado em Laudo Conclusivo assinado por responsavel técnico
e sua respectiva responsabilidade técnica;

XV - responsabilidade técnica dos projetos apresentados;

XVI - area institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area
total da gleba do empreendimento;

XVII - lotes de testada minima de 8,0 m (oito metros);;
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XVIII - termo de concordancia das Concessionarias de agua e esgoto e
de energia elétrica, garantindo a condicdo da administracdao do sistema
pretendido;

XIX - certidao negativa de débitos municipais do imovel;

XX - planta do imovel, apresentadas em papel continuo, sem rasuras
ou emendas e sem distorcao de escalas, preferencialmente na escala 1:1000
(um para mil), assinadas pelo proprietario do imével ou do loteamento e pelo
profissional habilitado, contendo no minimo as seguintes informacoes:

a) divisas do imovel compativeis com as descricoes das matriculas do
registro de imoveis, perfeitamente definidas e tracadas, com a delimitacao do
perimetro da gleba, medidas, rumo de direcdo e confrontacoes;

b) localizacao dos cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a
inundacoes, areas de preservacao permanente (APP), bosques, construcoes
existentes, arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao, adutoras e
outras construcoes;

c) representar servidoes existentes em matricula, se for o caso;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) orientacao do norte magnético com indicacao do dia, més e ano do
levantamento topografico;

f) referéncia de nivel (RN), conforme normas do INCRA;

g) arruamento vizinho em todo perimetro com a localizacao dos
equipamentos urbanos existentes no local, bem como suas respectivas
distancias ao imovel que se pretende parcelar, num raio de 200m (duzentos
metros);

h) planta urbanistica pretendida;

i) estudos integrados de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Impacto de
Transito (RIT), se for o caso.

j) vias de circulacao existentes e previstas, devendo articular-se com as
vias adjacentes existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local,

k) areas nao edificaveis, se houverem;

1) indicacoes dos recuos exigidos.

VII - minuta de Convencao de Condominio e do contrato padrao de
compra e venda do lote, onde constem no minimo, as regras urbanisticas e
edilicias municipais aplicadas ao local e, se for o caso, outros parametros e
padroes construtivos que cada edificacao podera apresentar;

XIV - comprovante de recolhimento de taxas estabelecidas nesta Lei
Complementar;

XV - apresentacao das garantias para execucao do empreendimento,
conforme descrito nesta Lei Complementar;
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XVI - outros documentos e projetos exigidos pela legislacao vigente,
pelas diretrizes ou pelos 6rgaos publicos.

XI - manifestacao favoravel da Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo (CETESB), frente ao urbanistico ambiental,

XII - manifestacdo favoravel do Grupo de Analise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo (GRAPROHAB), quando for o
caso, solicitado nas diretrizes municipal,;

XXI - ao longo das areas de preservacao dos fundos de vales junto as
aguas correntes, as faixas das linhas de transmissao e a faixa de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dos viadutos, sera obrigatoria a implantacao
e execucao de uma via marginal;

Paragrafo tnico. Nos casos de compensacdo de doacao de areas
publicas por meio da implantacdo de equipamentos publicos, os projetos dos
equipamentos deverao compor o arcabouco de projetos para aprovacao do
empreendimento.

Art. 56. Todas as obras de infraestrutura estabelecidas pelas diretrizes
municipais e pelos 6rgaos publicos licenciadores, bem como as construcoes
comuns internas e demais obras e servicos necessarios para a implantacao do
condominio de lotes, na forma do projeto aprovado, inclusive as externas,
necessarias para acesso, implantacao das areas e equipamentos publicos,
serao de responsabilidade total do empreendedor.

§ 1° O empreendedor devera apresentar para aprovacao, o cronograma
de execucdao de todas as obras com prazos ja estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 2° Para fins de garantia da execucao de obras de infraestrutura
internas e externas, o empreendedor devera atender as regras estabelecidas
nesta Lei Complementar.

Art. 57. E de responsabilidade do empreendedor, requerer ao Municipio
a emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DE CONDOMINIOS DE
LOTES, instrumento necessario para efetuar baixa das garantias dadas a
Prefeitura junto ao Cartorio.

§ 1° O Municipio, para emissdao do TERMO DE RECEBIMENTO
DEFINITIVO DE CONDOMINIOS DE LOTES, observara os devidos pareceres
técnicos e das concessionarias, conforme ja descrito no art. 28.

§ 2° O inicio de obras nos lotes e as Licencas de Execucao de Obras
individuais s6 poderao ser emitidas apos o recebimento total das obras do
Condominio pelo Municipio e respectiva emissdo do TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO DE CONDOMINIOS DE LOTES, prazo para o
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qual também serao conferidas as eventuais obrigacoes de fazer, assumidas
pelo empreendedor perante a municipalidade.

Art. 58. A instituicAio do condominio com a devida Convencao
Condominial, bem como a averbacao das edificacoes de uso comum e as areas
destinadas ao Municipio, no Registro Geral de Imoveis, sao de
responsabilidade e custas exclusivas do empreendedor.

§ 1° Nos condominios de lotes a fracado ideal de cada condéomino sera
proporcional a area do solo de cada unidade auténoma ou lote.

§ 2° A aprovacao dos projetos individuais e a averbacao no Registro
Geral de Imoéveis, de cada edificacao privada nos lotes, sao de responsabilidade
de cada um dos condéominos proprietarios de lotes, com a devida anuéncia do
condominio para analise do pedido perante a Municipalidade, quando for o
caso.

Art. 59. Os casos omissos ou duvidas na interpretacao deste Capitulo
serao analisados e exarados pareceres pelo GTM, instituido por esta Lei
Complementar, podendo emitir pareceres e propor emissao de Decretos
Municipais que forem necessarios.

CAPITULO VII
DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO SANITARIO

Art. 60. Para todos os empreendimentos que forem analisados por esta
Lei Complementar, o interessado devera buscar junto a Concessionaria de
Agua e Esgoto o documento habil informado ao Municipio sobre a viabilidade
técnica para implantacao dos servicos de abastecimento de agua potavel e de
coleta e tratamento de esgoto sanitario e, posterior, a execucao das operacoes
dos servicos pela concessionaria.

§ 1° No caso de a concessionaria dos servicos publicos emitir documento
informando que nao tem interesse em operar o sistema de agua e esgoto, fica
facultado ao Municipio, se for o caso, emitir Decreto Municipal para permissao
de implantacao, uso e manutencao dos servicos pelo loteador e posterior, se
for o caso, para associacao de moradores.

§ 2° Neste caso o empreendedor devera manifestar por escrito o
interesse em operar e manter os servigcos e, para tanto, devera ser constado
no contrato de compra e venda a ser depositado em cartério, que os futuros
compradores estao cientes e serao solidarios nesta obrigacao.

§ 3° Para efetivacdo da permissao de uso, ficara o proprietario do
empreendimento obrigado a apresentar todos os projetos para atender as
normas técnicas, ambientais e urbanisticas da implantacao dos servicos de
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abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto sanitario,
devidamente assinado pelo mesmo e por profissional legalmente habilitado e
seu respectivo documento de responsabilidade técnica, na fase de aprovacao
final do empreendimento junto ao Municipio.

Paragrafo unico. O Decreto Municipal sera o documento habil para fins
de analise do empreendimento junto a CETESB, com relacdo ao sistema
isolado de abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, devendo o empreendedor cumprir todas as normas estabelecidas.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61. A Prefeitura somente recebera para a oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacao, os logradouros que se encontrem
nas condicdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 62. Nao serao concedidas licencas para construcao, reforma,
ampliacdo ou demolicdo em lotes resultantes de parcelamento do solo nao
regularmente aprovado pela Prefeitura, em conformidade com esta Lei
Complementar.

Art. 63. As alteracoes que porventura tiverem de ser introduzidas em
projetos ja aprovados ou parcelamentos do solo existentes ficarao sujeitos as
exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 64. Nas desapropriacoes nao serao indenizadas as benfeitorias ou
as construcoes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares.

Art. 65. Fica sujeito a CASSACAO DE ALVARA, EMBARGO
ADMINISTRATIVO DA OBRA ou DOS SERVICOS e aplicacao de MULTA, todo
aquele que a partir desta Lei Complementar:

I - der inicio de qualquer modo, tempo e lugar e fins a que se destina,
ao parcelamento do solo sem autorizacao da Prefeitura ou em desacordo com
as disposicoes desta Lei Complementar, ou ainda, das normas federais e
estaduais pertinentes;

II - der inicio de qualquer modo, tempo, lugar e fins a que se destina,
ao parcelamento do solo sem observancia das determinacdoes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenca;

IIT - der inicio as obras de loteamento sem comunicar os Orgaos
responsaveis;
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IV - durante a implantacao do parcelamento do solo, colocar em risco
os pedestres, transeuntes, imoveis vizinhos, causar prejuizos ambientais e ao
trajeto de veiculos no entorno, bem como deslizamento de terra e buracos na
via publica.

§ 1° A partir do ato de comunicacao da Prefeitura o infrator tera 10 (dez)
dias para o cumprimento das obrigacoes constantes desta Lei Complementar.

§ 2° A multa sera imposta nos termos do disposto desta Lei
Complementar.

§ 3° A multa sera de 1.000 (mil) vezes o valor da Unidade de Referéncia
do Municipio (URM) para infracoes, sendo o valor dobrado na reincidéncia.

§ 4° O pagamento da multa nado eximira o responsavel infrator de
cumprir as determinacoes legais referentes ao parcelamento do solo, das obras
e dos demais servicos, de acordo com as disposicoes desta Lei Complementar.

Art. 66. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o
proprietario ou o empreendedor, devendo para tanto ser mantido no setor
tributario do Municipio um lote em nome do mesmo, para efeito de lancamento
da multa até o recebimento final do loteamento pelo municipio.

Art. 67. Os Conjuntos Habitacionais e loteamentos de Interesse Social,
promovidos pela iniciativa privada ou publica, estao sujeitos a aplicacao desta
Lei Complementar.

Art. 68. A Prefeitura podera recusar a aprovacao de qualquer forma de
parcelamento ou utilizacao do solo, ainda que seja apenas para impedir o
excessivo numero de lotes e o consequente aumento de investimentos em
obras de infraestrutura e equipamentos sociais.

Paragrafo unico. Em todo e qualquer empreendimento, em area
parcelada ou nao parcelada, que apds analise técnica realizada pela
Prefeitura, identificar necessidade de investimentos em obras de
infraestrutura incidentes e/ou nao incidentes em equipamentos sociais, o
empreendedor devera participar parcial ou integralmente, dos custos de
implantacao das obras necessarias ao desenvolvimento local, conforme
orientacoes do GTM.

Art. 69. As regularizacoes de loteamentos serao definidas pelo GTM,
podendo o Municipio expedir Decretos Municipais para atender as
necessidades de legalizacdao fundiaria e a funcado social e ambiental da
propriedade.

Paragrafo iinico. O Municipio evidenciara esforcos necessarios visando
atender as regularizacoes fundiarias nas areas definidas como area de
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interesse urbanistico especial passivel de regularizacao, e também, nas areas
de interesse especial atendido pelo REURB.

Art. 70. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da
aplicacao desta Lei Complementar serdo apreciados pelo GTM, ao qual é
atribuida também a competéncia para estudar e definir os elementos técnicos
necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei
Complementar.

Art. 71. Os proprietarios, compromissarios compradores e
compromissarios cessionarios, ou seus sucessores, a titulo singular ou
universal, de imoveis pertencentes aos loteamentos de que trata essa Lei
Complementar, ficam obrigados a observancia das regras urbanisticas
constantes do memorial e no contrato padrao.

Art. 72. Apos aprovacao final, o setor competente da Municipalidade
encaminhara o respectivo projeto ao setor de tributacao para os lancamentos
tributarios devidos e a individualizacao dos lotes do empreendimento.

Art. 73. A tabela de taxa e ou de emolumentos para analise dos
processos constantes desta Lei Complementar serdo devidos conforme
estipulado no paragrafo unico, sendo que a referida obrigacao devera ser
quitada a fazenda publica no ato de protocolamento do pedido perante o
Municipio.

Paragrafo tunico. Para desmembramento, desdobro, loteamentos e
afins, sera cobrado o valor equivalente a 20 (vinte) URM para cada 1.000 m
(mil metros) de area total do imoével objeto da analise.

CAPITULO IX
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 74. A retificacao de area é o procedimento por meio do qual é feita
a adequacao constante do texto do Registro de Imoéveis com a realidade do
terreno, sempre respeitando as areas publicas e os limites dos imoveis
confrontantes, com o ajuste entre a descricao das marcas e divisas que o
imovel realmente tem e a descricao que consta na matricula do imoével.

Paragrafo anico. Cabe ao setor competente do Municipio proceder a
anuéncia em pedido de retificacao, quando for o caso, desde que haja
concordancia do pedido ao Municipio ou justificativa a recusa do objeto
requerido.
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Art. 75. O protocolamento do pedido devera ser instruido com os
seguintes documentos:

a) copia da matricula atualizada;
b) certidao negativa de débitos municipais do imovel,
c) projeto conforme apresentacao do anexo desta Lei Complementar;

d) memorial descritivo conforme apresentacao do anexo desta Lei
Complementar;

e) responsabilidade técnica (ART ou RRT) do profissional habilitado;

e) laudo técnico e fotografico, conforme anexo desta Lei Complementar,
informando que o levantamento topografico foi realizado in loco pelo
profissional habilitado, constando-se que a retificacao respeita os limites das
vias publicas e passeios publicos, declarando que a calgada atende as normas
de acessibilidade e que o imovel nao invade areas publicas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.76. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto as
normas complementares e necessarias para o fiel cumprimento da presente
Lei Complementar.

Art. 77. E parte integrante desta Lei Complementar, o mapa de
Zoneamento, mapa do Perimetro Urbano e mapa da area de Expansao Urbana.

Art. 78. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

Municipio de Oleo (SP), 00 de janeiro de 2025.

JORDAO ANTONIO VIDOTTO
Prefeito Municipal
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ANEXO I
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO II
MAPA DO PERIMETRO URBANO
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ANEZXO III
MAPA DA AREA DE EXPANSAO URBANA



