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LEI COMPLEMENTAR N° 2.139/2{125.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE OLEO
(SP), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de Sdo Paulo,
usando das atribuigées que lhe sdo conferidas por Lei;

FACO SABER que a Camara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupago do Solo da area urbana do municipio de Oleo
(SP) sera regido por esta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Adotam-se as seguintes defini¢Ges para os termos e expressdes
utilizados no texto desta Lei Complementar:

I — ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA: asseguram condig¢des de
circulagdo e uso por todas as pessoas, independentemente de suas caracteristicas, garantindo o
atendimento da Lei Federal n° 10.098/2000 que estabelece normas gerais e critérios basicos
para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

II - AMPLIACAO OU ACRESCIMO: é o aumento de éarea construida de uma
edificagdo legalizada;

III - AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO: érea total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

IV — AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO: é o limite de 4rea de construcdo que pode
ser edificada em um lote urbano;

V - AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: fragdo de
area de terreno relativa a cada unidade habitacional;

VI - CERTIDAO DE USO DO SOLO: certidio emitida pela Administragdo Municipal
autorizando a implantagdo, transferéncia ou mudanga do uso atual;

VII - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: ¢ o nimero pelo qual se deve
multiplicar a drea do lote para se obter a drea maxima de constru¢do, nesse lote;

VIII - ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV): é o estudo apresentado
pelo interessado, realizado por profissional habilitado, para obter licenga, autorizagdo de
constru¢do, amplia¢do ou funcionamento do empreendimento a ser realizado;

IX — FRENTE MINIMA ESQUINA: ¢é a dimensdo minima das frentes de um lote que
possua duas ou mais frentes continuas voltadas para vias publicas;

X — FRENTE MINIMA NORMAL: é a dimensdo minima da frente de um lote que ndo
se caracterize como esquina;
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XI - GABARITO ALTURA: ¢ o numero maximo de pavimentos que podem ser
edificados;

XII - PAVIMENTOS: planos de piso de uma edifica¢do, acima do subsolo;

XIITI - RECUO DE FUNDO: menor distancia da edificagdo as divisas de fundos do lote;
XIV - RECUO FRONTAL: menor distancia da edificagdo ao passeio publico;

XV - RECUO LATERAL: menor distancia da construcdo as divisas laterais do lote;

XVI - TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem, e que define a por¢io
de area do lote que pode ser ocupada pela proje¢do em planta da totalidade das edificagdes
sobre o lote;

XVII - TAXA DE PERMEABILIDADE: valor expresso em porcentagem, e que define
a porgdo de area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificagdo ou revestimento
impermeavel;

XVIII - ZONEAMENTO: ¢ a divisdo da area urbana em zonas, para as quais sdo
definidos os usos (atividades residenciais, comerciais, servi¢os, industriais, institucionais, etc.),
e as normas para se edificar no lote urbano (ocupagio).

XIX — GRUPO TECNICO MUNICIPAL (GTM): colegiado composto por servidores
publicos municipais e que serdo designados por Decreto Municipal.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO URBANO

Secao I
Da Aprovacio de Usos

Art. 2° Para efeito desta Lei Complementar, Uso do Solo Urbano € o tipo de atividade
desenvolvida no imovel urbano.

Art. 3° A autorizagdo para os diferentes tipos de atividade se da por meio da emissdo da
Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, mediante processo administrativo municipal, sendo
necessarios os seguintes documentos:

I — requerimento ao Chefe do Poder Executivo Municipal;
II - croqui de Localizagdo do Imével;

IIT — certiddo negativa de débitos municipais do imével;
IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), se for o caso.

Art. 4° A Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano tera validade de 1 (um) ano, a
contar da data de sua emissdo.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo estipulado neste artigo, estara a Certiddo de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano automaticamente cancelada.
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Art. 5° O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV), atendendo a Lei Federal
n® 10.257/2001 — Estatuto das Cidades, sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizagdo imobilidria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte ptblico;
VI - ventilagdo e iluminagéo;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X — vegetagdo, arborizagdo urbana e permeabilidade do solo;
XI - geragdo e destinacéo de residuos so6lidos;

XII - ondas de radiofrequéncia, eletromagnéticas e outras provenientes de antenas,
estagdes de radio base de telefonia celular.

Art. 6° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por profissional
habilitado, juntamente a respectiva Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

Art. 7° A ocorréncia das diferentes atividades, nas zonas estabelecidas por esta Lei
Complementar, ficam regulamentadas em:

I — usos Permitidos;

IT —usos Permissiveis;

III - usos Proibidos.

§ 1° Usos Permitidos, a priori, sdo os usos adequados a zona.

§ 2° Usos Permissiveis sdo usos passiveis de serem admitidos mediante a consulta de no
minimo 12 (doze) vizinhos, com anuéncia minima de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
consultados, indicados de acordo com formuldrio fornecido pelo 6rgdo competente da
Administragdo Municipal, observando-se os seguintes critérios:

a) o orgdo competente da Municipalidade estabelecera raio de abrangéncia a partir do
imovel em questdo, que configure os 12 (doze) vizinhos a serem consultados;

b) a consulta serd realizada aos vizinhos proprietarios, ndo inquilinos e,
preferencialmente, aqueles que usufruem a sua propriedade naquele local;

¢) em caso de vizinho com atividade no local, concorrente ao pretendido, esse vizinho
ndo devera ser considerado;

d) se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser consultado for condominio,
a anuéncia devera ser dada pelo gestor do condominio, e sera considerado apenas como um

vizinho;
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e) se os imoveis vizinhos, lindeiros ou imediatos, forem de um mesmo proprietario, sera
considerado apenas uma anuéncia;

f) se os imoveis, lindeiros e imediatos, estiverem sem edificagdes e o proprietario ndo
residir no municipio ou em casos justificaveis, devera ser indicado outro imovel dentro do
numero estabelecido;

g) salvo em situagdes plenamente justificaveis e/ou em situagdes onde os procedimentos
se mostrarem impraticaveis, podera ndo ser realizada a consulta e/ou reduzido o niimero de
consultas a critério do 6rgdo competente do municipio;

h) o requerente do processo devera emitir declaragdo assinada pelo mesmo informando
que se responsabiliza pela veracidade das assinaturas das anuéncias apresentadas, sendo assim
ndo ¢ necessario recolher firma da declaragido de cada anuente.

§ 3° Usos Proibidos, a priori, sdo usos ndo adequados a zona, sendo proibida sua
instalagdo.

Art. 8° Usos Permissiveis, além das anuéncias, necessario se faz a apresentagdo do
relatorio de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando for o caso, definido pela analise
do 6rgdo competente da municipalidade.

Art. 9° O ANEXO I define as diferentes zonas instituidas e os seus devidos usos.

Se¢do 11
Da Defini¢ao de Usos

Art. 10. Para efeito desta Lei Complementar, ficam definidos os seguintes usos:
I - RESIDENCIAL: edificagdo destinada a servir de moradia a uma ou mais familias;

II - COMERCIAL: atividade pela qual fica caracterizada uma relagdo de compra, venda
ou troca de mercadorias;

IIT - DE SERVICO: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de mao-de- obra
ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;

IV — INDUSTRIAL.: atividade pela qual fica caracterizada a transformagéo de matéria-
prima em bens de consumo ou de produgéo, extragdo de matéria-prima ou bens de consumo da
natureza;

Secao 111
Da Classificacdo Hierarquica de Usos

Art. 11. Para efeito desta Lei Complementar, ficam os usos definidos no artigo anterior,
classificados hierarquicamente conforme segue: :

I - RESIDENCIAL:
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a) UNIFAMILIAR: edificagdo constituida de uma tinica unidade habitacional, destinada
a abrigar uma s6 familia, unidade autonoma e isolada.

b) MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: conjunto de unidades residenciais, com mais
de uma unidade de moradia, geminadas ou isoladas.

¢) MULTIFAMILIAR VERTICAL: edifica¢do destinada a servir de moradia a mais de
uma familia, em unidades autdnomas, superpostas (prédios de apartamentos).

II - COMERCIAL E DE SERVICO:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL: caracteriza-se por comércio viicjista e por
servigos diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagdo local, ndo
incomodos, nocivos ou perigosos ao uso residencial, sendo: '

1. Acougue;

2. Alfaiatarias;

3. Armarinhos em geral;

4. Artesdos;

5. Ateli€s;

6. Bancas de jornal e revistas;
7. Barbearias;

8. Bazares;

9. Bijuterias;

10. Boutique;

[a—y
[y

. Cabeleireiros;

ok
N

. Casa de carnes;

p—
w

. Chaveiros;

ek
N

. Confeitarias;

ot
W

. Consultorios médicos;

[
(=)

. Consultérios odontologicos;

[
=

Corte e costura;

[u—
=]

. Cosméticos;

(S
\o

. Despachantes;

N
(=

. Docerias;

N
et

. Drogarias;

N
N

. Eletricistas;

N
W

. Encanadores;

N
S

. Escritorios técnicos de profissionais liberais;

N
9]

. Estadio de fotografia;

N
=)

. Farmacias;

N
|

. Floriculturas;

N
0

. Fotos;

N
\o

. Frios e laticinios;
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30. Frutarias;

31. Institutos de beleza;
32. Joalheiros;

33. Livrarias;

34. Oticas;

35. Padarias;

36. Panificadoras;

37. Papelarias;

38. Perfumaria;

39. Protéticos;

40. Psicologos;

41. Quitandas;

42. Relojoarias;

43. Representacdo comercial ou referéncia postal;
44. Sapateiro;

45. Video locadoras.

b) COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: caracteriza-se por comércio varejista e por
servigos diversificados, ndo incomodos, nocivos ou perigosos, € que visam atender a populago
do bairro ou regido, sendo:

1. Adegas;
Administradoras de bens;
Agéncia de correios;
Agéncias de empregos;
Agéncias de jornais;
Agéncias de publicidade;
Agéncias de turismo;

Agéncias de vigilancia;

i B e B

Agente de seguro;

o
=

. Alimentos congelados e preparados;

[
[

. Alimentos para animais;

[y
N

. Alimentos prontos e assados;

[y
w

. Artigos ortopédicos;

[u—y
-

. Amoladores;

[
19

. Antiquarios;
. Artefatos de borracha;
Artigos de beleza;

o
® 9 A

. Artigos de computadores;

—
o

. Artigos de couro;

N
(=

. Artigos de jardinagem;
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21. Artigos importados;

22. Artigos infantis;

23. Artigos para artesanato;

24. Artigos para festas;

25. Artigos religiosos;

26. Brinquedos;

27. Caga ¢ pesca;

28. Cama, mesa e banho;

29. Carimbo;

30. Cartorios e tabelides;

31. Casa de ferragens;

32. Casa de ferramentas;

33. Casa lotérica;

34. Casas de barbantes e fitilhos;
35. Casas de espumas;

36. Casas de 13;

37. Casas de plasticos;

38. Charutarias e tabacarias;
39. Componentes eletronicos;
40. Consultoria;

41. Conveniéncia;

42. Copiadoras;

43. Corretoras de cambio;

44. Corretoras;

45. Discos, fitas, CDs e DVDs;
46. Empresa de seguros;

47. Enfeites;

48. Escolas e cursos profissionalizantes;
49. Escritorio de contabilidade;
50. Especiarias;

51. Estofados e colchdes;

52. Imobiliarias;

53. Instrumentos e materiais médicos e dentarios;
54. Instrumentos musicais;

55. Lavanderias;

56. Loja de cal¢ados;

57. Loja de decoragio;

58. Loja equipamentos telefonia e alarme;
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59. Loja produtos fitness;

60. Lonas e toldos;

61. Lougas, porcelanas e cristais;
62. Luminarias e lustres;

63. Malharias;

64. Materiais de desenho e pintura;
65. Materiais de limpeza;

66. Materiais esportivos;

67. Materiais para escritorios;
68. Minimercados;

69. Molduras e espelhos;

70. Moto taxi;

71. Oficinas de eletrodomésticos;
72. Oficina de eletronicos;

73. Pastelaria;

74. Pet shop;

75. Presentes;

76. Produtos naturais;

77. Raizes e plantas;

78. Roupas;

79. Sacoldes;

80. Servicos de tatuagem;

81. Suporte técnico de informatica;
82. Sucos e refrescos;

83. Tapetes e cortinas;

84. Tapeceiro;

85. Utensilios domésticos;

86. Venda de eletrodomésticos;
87. Venda de moveis;

88. Venda de sorvetes;

89. Vestuario;

90. Vidragarias;

91. Vistoria de veiculos.

¢) COMERCIO E SERVICO GERAL: caracteriza-se por comércio varejista ou
atacadista e servigos diversificados, sendo:

1. Academias de ginastica, dangas, lutas e congéneres;

2. Agéncias bancarias;

3. Ambulatorios; %
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Aperitivos;

Armas e munigdes;
Asilos;
Autoalarme/som;
Autoelétricos;

Autoescolas;

. Auto bancos, capas e estofamentos;

. Bares (sem musica ao vivo ou som ambiente);
. Bicicletarias;

. Bilhares e sinuca;

. Borracharias;

. Bufés infantil;

. Calhas;

. Cantinas;

. Centro automotivo;

. Choperias;

. Churrascarias;

. Clinicas de repouso;

. Clinicas fisioterapica e estética;

. Clinicas médicas e odontologicas;

. Clinicas veterinarias;

. Comércio atacadista e distribuidores;

. Comércio de pegas e acessorios para veiculos € motos;

Dedetizagao;

. Defensivos agricolas;

. Deposito de armazenagem de produtos agricolas;
. Depésitos de bebidas;

. Depdsito de materiais de construgéo;
. Diversoes eletronicas;

. Editoras;

. Empoérios;

. Equipamentos de som;

. Escapamentos;

. Escolas de musica;

. Estacionamentos;

. Fabricagdo de sorvetes;

. Gréficas;

. Hotéis e pensdes; /
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42. Igrejas, templos religiosos e locais de culto;
43. Laboratoérios de analises clinicas;

44. Lan house;

45. Lanchonetes e lanchonetes drive-thru;

46. Lataria e pintura de veiculos;

47. Locadora de veiculo;

48. Lava-rapido;

49. Magazines;

50. Maquinas e implementos para a industria;
51. Materiais de acabamento para construgao civil;
52. Materiais elétricos;

53. Materiais hidraulicos;

54. Mercados e mercearias;

55. Oficina de compressores;

56. Oficinas de pintura em geral;

57. Oficinas mecanicas;

58. Orfanatos;

59. Pizzarias;

60. Posto de abastecimento de combustiveis;
61. Produtos de fibra de vidro e 14 de vidro;

62. Recapagem;

63. Restaurantes (sem musica ao vivo ou som ambiente);
64. Retifica de motores;

65. Retificas;

66. Revenda de autos e servigos mecanicos autorizados;
67. Revenda de gas de pequeno porte;

68. Revenda de motos e servigos mecanicos;
69. Revendedores de bebidas;

70. Saunas;

71. Selarias;

72. Supermercado;

73. Tintas ¢ vernizes;

74. Torneiro mecéanico;

75. Velorios.

d) COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: caracteriza-se pela singularidade
demandam analise caso a caso, sendo:

V

1. Aeroportos;
2. Albergues;
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Auditorios para convengdes, congressos e conferéncias;
Baildes;

Bares (com musica ao vivo ou som ambiente);

Bingos;

Boates;
Bufés;
10. Casas de detengdes;

3
4
5
6. Bases de treinamento militar;
%
8
9

11. Casas de espetaculos;

12. Cemitérios horizontal/vertical;

13. Central de correios;

14. Central de policia;

15. Central telefonica;

16. Centro de convengdes;

17. Centro de reintegragdo social;

18. Centro de zoonose;

19. Cinemas;

20. Circos;

21. Clubes associativos;

22. Clubes desportivos;

23. Clubes e sindicatos;

24. Confecgdo de roupas, malharia;

25. Conventos;

26. Curtumes;

27. Corpo de bombeiro;

28. Danceterias;

29. Delegacia de ensino;

30. Delegacia de policia;

31. Deposito de gas;

32. Deposito de petroleo e diversos;

33. Discotecas;

34. Eletroterapia;

35. Espagos e edificagdes para exposigdo;
36. Estagdo de controle, presséo e tratamento de agua;
37. Estagdo de controle;

38. Esta¢do e subestagdo reguladoras de energia elétrica;
39. Estagdes de telecomunicagdes;

40. Estudios de difusdo por radio e TV;
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41. Faculdades;

42. Ferro velho;

43. Frigorificos;

44. Fundicdes;

45. Garagens de veiculos de grande porte;
46. Guindastes e gruas;

47. Hipermercados;

48. Hipddromo;

49. Hospitais;

50. Importadoras;

51. Institutos correcionais;
52. Internatos;

53. Jardim botanico;

54. Jardim zooldgico;

55. Jatos de areia;

56. Juizados de menores;
57. Madeira industrializada;
58. Madeireiras;

59. Marcenarias;

60. Marmorarias;

61. Maternidades;

62. Motel;

63. Museu;

64. Parque de diversdes;
65. Penitenciarias;

66. Posto policial;

67. Quadras e saldes de esporte;
68. Quartéis;

69. Radioterapia;

70. Reciclagem;

71. Reservatdrios de agua;
72. Restaurantes (com musica ao vivo ou som ambiente);
73. Saldes de festas;

74. Sanatorios;

75. Serralherias;

76. Servigos funerarios;

77. Shopping;

78. Soldagem:;
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79. Sucatas;

80. Teatros;

81. Terminal de 6nibus urbano;

82. Torre de telecomunicagdes;

83. Transportadoras;

84. Universidades;

85. Usina de concreto;

86. Usina de incineragéo;

87. Usina de tratamento de residuos;

88. Vara distrital.

IIT - INDUSTRIAL

a) INDUSTRIA NAO POLUENTE: caracteriza-se pela industria n3o nociva ou
perigosa.

b) INDUSTRIA POTENCIALMENTE POLUENTE: caracteriza-se pela industria
potencialmente nociva ou perigosa.

Art. 12. Para efeito desta Lei Complementar, as atividades de comércio, servigo e
industria, ficam caracterizadas por sua natureza em:

I — INCOMODOS: Os que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbag¢des no
trafego, e que venham a incomodar a vizinhanga.

II - NOCIVOS: Os que possam poluir o solo, o ar e as aguas, produzir gases, poeiras,
odores e detritos, impliquem na manipulagéo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude.

IITI - PERIGOSOS: Os que possam dar origem a explosdes, incéndios e/ou colocar em
risco pessoas ou propriedades circunvizinhas.

IV — INOCUOS: Os que nio se configuram em incémodos, nocivos ou perigosos.

§ 1° E de responsabilidade do 6rgdo competente do Municipio o enquadramento das
atividades descritas no caput do artigo quanto a sua natureza.
§ 2° O orgdo competente do Municipio para subsidiar sua decisdo de enquadramento

das atividades, enquanto incomodas, nocivas ou perigosas, podera solicitar ao interessado que
apresente relatério de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV).

Art. 13. Serdo admitidos em qualquer zona as Unidades de Saude, Unidades Escolares
e quaisquer 6rgdos da Administragdo Ptblica Municipal, Estadual e Federal.

Art. 14. Em nenhuma zona residencial serdo admitidos usos incomodos, nocivos ou
perigosos, salvo se o relatério de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) for
favoravel e forem cumpridas as exigéncias de consultas a vizinhos, consoantc a esta Lei
Complementar. :
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CAPITULO I1I
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 15. Para efeito desta Lei Complementar, Ocupag@o do Solo Urbano ¢ a maneira
com que a edificagdo pode ocupar o lote urbano, em fungéo dos indices urbanisticos incidentes
sobre 0 mesmo.

Art. 16. Os indices urbanisticos instituidos por esta Lei Complementar sac:
I — tamanho minimo dos lotes;

II — frentes minimas;

III - coeficiente de aproveitamento (CA);

IV — taxa de ocupagdo (TO);

V —recuos frontais;

VI —recuos laterais;

VII - recuos de fundos;

VIII - 4rea minima de terreno por unidade habitacional;
IX — taxa de permeabilidade (TP);

X — gabarito de altura.

Paragrafo unico. Os pardmetros de cada indice urbanistico para as diferentes zonas
instituidas serdio analisados pelo GTM.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 17. A area urbana da sede do Municipio conforme Planta de Zoneamento do Uso e
Ocupagdo do Solo fica subdividida nas seguintes zonas:

I - ZONAS RESIDENCIAIS;

I1 - ZONAS COMERCIAIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAS;
IIT - ZONAS INDUSTRIAIS:;

IV — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL;

V — ZONAS ESPECIAIS.

Art. 18. As Zonas Residenciais (ZR) destinam-se ao uso predominantemente
residencial. :

Paragrafo unico. Os outros usos nas zonas residenciais devem ser considerados como
acessorios de apoio ou complementag@o.

Art. 19. As Zonas Comerciais, de Servigos e Industriais destinam-se ao exercicio das
atividades de comércio, servigo e industria ndo poluidora, sem excluir o uso residercial.
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Art. 20. As Zonas Industriais (ZI) destinam-se predominantemente ao exercicio das
atividades industriais, de comércio e servigos incomodos, nocivos ou perigosos, sendo que o
uso residencial sera analisado pelo setor competente da municipalidade.

Art. 21. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) destinam-se
exclusivamente a preservagdo e prote¢do de mananciais, fundos de vales, nascentes, corregos,
ribeirdes, matas e vegetagdes nativas.

§ 1° Quaisquer obras nestas zonas restringem-se a corre¢des de escoamento de dguas
pluviais, saneamento, combate a erosdo ou de infraestrutura e equipamentos de suporte as
atividades de lazer e recreagdo.

§ 2° Os limites das zonas de preservagdo e prote¢do ambiental deverdo observar, no
minimo, o disposto na Lei Federal n° 12.651/2012 (Cédigo Florestal Brasileiro) e da I.ei Federal
n® 6.766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano) e suas regulamentagdes que porventura
sejam implantadas.

§ 3° As obras referidas neste artigo, para serem executadas, deverdo ser submetidas e
autorizadas pelos 6rgdos ambientais competentes. >

Art. 22. As Zonas Especiais (ZE) caracterizam-se pela singularidade do uso atual ou de
uso pretendido e, por tais aspectos, estdo sujeitas as normas proprias, sendo classificadas de
acordo com a finalidade pelas quais foram instituidas e relacionadas conforme segue:

I — zona de interesse urbanistico especial;

II - zona especial da estagdo de tratamento de esgoto (ETE);
III - zona especial de bens culturais.

IV - zona especial de interesse turistico sustentavel;

V - zona especial do aterro em valas municipal;

VI - zona especial do cemitério municipal;

VII - zona especial do terminal de transporte rodoviério;
VIII - zona rural de produgéo;

Parigrafo tnico. As Zonas de Interesse Urbanistico Especial destinam-se
exclusivamente ao uso e caracteristicas definidas na Lei do Parcelamento do Solo.

Art. 23. Qualquer alteragdo dos usos descritos no artigo anterior devera ser precedida
de Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, informando a nova destinagdo da area por meio do
Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (REIV).

Paragrafo inico. O GTM procedera todas as analises de qualquer intervengao nas areas
de Zona Especial, definindo os critérios técnicos a serem atendidos pela singularidade de cada
equipamento.

CAPITULO V
DOS ALVARAS
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Art. 24. A concessdo de ALVARA DE FUNCIONAMENTO somente serd concedida
por meio de processo proprio, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei
Complementar quanto ao uso do solo para cada zona e demais normas pertinentes.

Art. 25. Os pedidos de ALVARAS DE LOCALIZAGCAO e DE FUNCIONAMENTO
de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigos ou industrial, deverdo ser precedidos
dos seguintes documentos: ,

I - laudo técnico elaborado por profissional habilitado e sua respectiva responsabilidade
técnica (ART ou RRT), atestando que o imével em questdo atende a Lei Federal n° 10.098/2000,
que estabelece normas gerais e critérios basicos para a promogao da acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, se for o caso;

II — laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

III - atestado da Vigilancia Sanitaria para comércios relacionados a alimentacéo e satude
em geral, se for o caso; :

IV — documento habil da Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB),
quando se tratar de postos de abastecimento de combustiveis, indtistrias ou similares, se for o
caso.

Art. 26. Os ALVARAS DE LOCALIZACAO e DE FUNCIONAMENTO de
estabelecimento comercial, de prestagdo de servigo ou industrial serdo concedidos sempre a
titulo precario.

Art. 27. A transferéncia de local, ou mudanga da atividade comercial, de prestagdo de
servigo ou industrial, para empresas ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se o
novo ramo de atividade ndo contrariar as disposigdes desta Lei Complementar, ou demais
normas municipal, estadual e federal pertinentes, por meio do processo acministrativo
municipal solicitando a Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 28. Em terrenos situados na dire¢do do Cone de Aproximagdo de Aeronaves, o
gabarito de altura fica subordinado as exigéncias do Comando da Aerondutica, com parecer
favoravel.

Art. 29. Para efeito de zoneamento de uso, os lotes de esquina serdo considerados de
duas ou mais frentes.

Art. 30. As zonas sdo definidas por fundos de lotes, onde todos os lotes. de ambos os
lados das vias que delimitam zonas diferentes, terdo os mesmos indices urbanisticos da zona de
maior beneficio ao proprietario, utilizando o mesmo critério para lote com frente para duas vias.
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Paragrafo unico. As areas localizadas as margens das rodovias serdo consideradas ZI,
para efeitos de analise do uso e ocupagdo do solo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicagdo desta
Lei Complementar serdo apreciados pelo GTM, ao qual € atribuida também a competéncia para
estudar e definir os elementos técnicos necessérios a toda atividade normativa cecorrente da
presente Lei Complementar.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto Municipal as
normas complementares e necessarias para o cumprimento da presente Lei Complementar.

Art. 33. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar o ANEXO I e as plantas de
Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo da Area Urbana.

Art. 34. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Oleo,

PREFEITO MUNICIPAL

Publicada na Secretaria Administrativa da Prefeitura, na data suprea.

ADMINISTRACAO
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ANEXO 1
ZONAS MUNICIPAIS

ZONAS PERMITIDOS PERMISSIVEL PROIBIDOS

o Comércio e servigo de bairro

o Comércio e servigo geral

e Comeércio e servigo
especifico

e Industrial ndo poluidora (ndo
NOCIVO OU perigoso)

o Residencial multifamiliar
horizontal e vertical de
interesse social

e Residencial unifamiliar

7R1 o Residencial multifamiliar
horizontal e vertical

e Comércio e servigo vicinal

e Industrial potenciaimente
poluidora

e Residencial unifamiliar
¢ Residencial multifamiliar

3 : e Comeércio e servigo geral
horizontal e vertical %9

o Comércio e servigo

ZR? o Residencial multifamiliar akbenthon e |ndustrial potencialmente
horizontal e vertical de P IAROE: . 4 poluidora
HbsE e aaatal e Industrial ndo poluidora (n&o

A R NOCIVO OU perigoso)
o Comeércio e servigo vicinal

e Comércio e servigo de bairro

o Residencial unifamiliar

e Residencial multifamiliar
horizontal e vertical

o Industrial ndo poluidora (ndo

7¢S] NOCIVO OU Perigoso)

e Comércio e servigo vicinal

o Comeércio e servigo de bairro

o Comércio e servigo geral

o Comeércio e servigo
especifico

e Residencial multifamiliar
horizontal e vertical de
interesse social

e |ndustrial potencialmente
poluidora

e Residencial unifamiliar

e Residencial multifamiliar
horizontal e vertical

ZCSEV e Comércio e servigo vicinal e Industrial ndo poluidora (ndo | ® Industrial potenciaimente

e Comércio e servigo de bairro Nocivo ou perigoso) poluidora

e Comércio e servigo geral I

o Comércio e servigo
especifico

o Comeércio e servigo vicinal

o Comeércio e servigo de bairro

e Comércio e servigo geral o Residencial multifamiliar

e Comércio e servigo horizontal e vertical

zl especifico o Residencial unifamiliar o Residencial multifamiliar

e Industrial potencialmente horizontal e vertical de
poluidora interesse social

e Industrial n&o poluidora (n&o
NOCivo OU perigoso)
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