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LEI COMPLEMENTAR N° 2.140/2025.
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE OLEO (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLEO, Comarca de Piraju, Estado de Sao Paulo,
usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FACO SABER que a Cimara Municipal de Oleo (SP) aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo a orienta¢do e o controle de todo
parcelamento do solo efetuado no territério do Municipio de Oleo (SP), assegurando a
observancia das normas vigentes relativas a matéria e zelando pelos interesses do municipio,
no que diz respeito as necessidades para o seu desenvolvimento sustentavel.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes definigées:

I - ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO: documento expedido pelo
municipio autorizando a execugio do PLANO DE URBANIZACAO;

II - AREA NAO EDIFICAVEL: 4rea de terra na qual ¢ vedada a edificagés de qualquer
natureza;

Il - AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL: areas programadas ao uso
exclusivamente residencial, sitios ou chacaras de recreio, areas abrangidas pelo REURB e areas
definidas pelo Municipio como passivel de regularizagio;

IV — AREA DE LAZER: éreas incorporadas ao patrimdnio publico do municipio para
fins de construgdo de pragas, parques e outras atividades de recreagio;

V — AREA INSTITUCIONAL: éreas incorporadas ao patriménio piblico do municipio
e destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos;

VI — AREA LOTEANDA: 4rea que podera ser urbanizada com vias, lotes e quadras,
descontando-se da area total da gleba, as areas verdes, sistemas de lazer, areas institucionais e
areas de preservagdo permanente (APP);

VII — AREA PUBLICA: composta de areas verdes, sistemas de lazer, areas
institucionais e areas de preservagao permanente (APP), sistema viario e areas dominiais;

VIII - AREA RURAL: 4rea do Municipio, excluida o perimetro urbano;

IX — AREA URBANA: éreas urbanizadas e urbanizaveis contidas no perimetro urbano;

X — AREA URBANIZADA: areas instituidas pelo Municipio, abrangendo imdveis que
estejam situados dentro do perimetro urbano, ja parcelados para fins urbanos;

XI — AREA URBANIZAVEL: éreas instituidas pelo Municipio, abrangendo iméveis
que estejam situados dentro do perimetro urbano € ou na arec de expansdo urbana (definida na

4



MUNICIPIO DE OLEO

Estado de SGo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

lei do perimetro) ainda ndo parcelados para fins urbanos, englobando as propostas para
implantagdo de loteamentos de sitios de recreio e ou chacaras de recreio, instrumentos
necessarios para o crescimento harmonioso da cidade;

XII — ECOPONTOS: sao contentores de grande dimensdo que servem para fazer a
realizar a coleta seletiva de residuos solidos, com cores diferentes consoante o tipo de material;

XIII - AREA VERDE: éreas incorporadas ao patrimbnio ptblico do Municipio,
recobertas por vegetagio natural, definidas como Area Verde quando do registro do loteamento,
permitindo os usos previstos nas legislagdes federal e estadual;

XIV — AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): areas incorporadas ao
patriménio publico do Municipio com o fim de proteger o meio ambiente natural, sendo
consideradas NAO EDIFICAVEIS;

XV — CHACARAS DE RECREIO: loteamentos especificos para atender a finalidade
de lazer;

XVI — GRUPO TECNICO MUNICIPAL (GTM): colegiado composto por servidores
municipais, designados por Decreto Municipal;

XVII - DESDOBRO: parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, na
modificagéo ou na amplia¢@o dos ja existentes;

XVIII — DESMEMBRAMENTO: parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes, aproveitando algum sistema viario existente;

XIX - LOTEAMENTO: parcelamento do solo pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puablicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliag@o das vias existentes;

XX — PERIMETRO URBANO: linha que define o contorno da area urbana;

XXI — PLANO DE URBANIZACAO: conjunto de normas, projetos ¢ especifica¢des
que compdem um loteamento, como PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO,
ARRUAMENTO E PROJETOS COMPLEMENTARES;

XXII - QUADRA.: area de terras resultante do tragado do arruamento, subdividido ou
ndo, em lotes;

XXIII - RECUO: distancia do alinhamento da frente do lote ao alinhamento predial;

XXIV - REFERENCIA DE NIVEL: cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;

XXV — SISTEMA VIARIO OU ARRUAMENTO: éreas incorporadas ao patrimonio
publico do Municipio que se constituem no conjunto de vias urbanas, contendo hierarquizagio
de fungdes, destinadas a circulagdo de pedestres ou veiculos de qualquer natureza;

XXVI -TESTADA: distancia entre as divisas laterais tomadas no alinhamento da frente
do lote ou da gleba;

XXVII - VIAS PRINCIPAIS: ruas ou avenidas consideradas como principais acessos
ao loteamento, determinadas pelo setor competente do Municipio; '
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XXVIII - AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL PASSIVEL DE
REGULARIZACAO: 4reas detectadas pelo municipio como de ndo conformidade e que
receberam aten¢do especial, visando encontrar instrumentos legais a sua regularizagio fundiaria
através de agdes conjuntas entre o poder publico, os proprietarios, os compradores, 0s ocupantes
da terra, a associagdo de moradores, entre outros, com objetivo de atender a fungédo social da
propriedade;

XXIX — AREA DE INTERESSE URBANISTICO ESPECIAL ATENDIDO PELO
REURB: éreas detectadas pelo municipio, em processo de regulariza¢@o e/ou que poderdo ser
incluidas, para efeitos de regularizagdo aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB),
nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017, e demais normas correlatas.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, o territorio do municipio de Oleo (SP) fica
subdividido em AREA URBANIZADA, AREA URBANIZAVEL, AREA DE INTERESSE
URBANISTICO ESPECIAL ¢ AREA RURAL.

Art. 4° Considera-se PARCELAMENTO DO SOLO a divisdo de area de terras em
unidades juridicamente independentes ou na forma condominial, realizada no territério do
municipio.

Art. 5° Para fins desta Lei Complementar, o PARCELAMENTO DO SOLO sera
destinado para fins URBANOS e de URBANIZACAO ESPECIFICA.

Art. 6° Sdo considerados URBANOS, imdveis destinados ao cumprimento das fung¢des
urbanas de habitar, trabalhar, circular e recrear, localizados nas AREAS URBANIZADAS e
URBANIZAVEIS.

Art. 7° Sdo considerados URBANIZACAO ESPECIFICA os iméveis destinados ao
cumprimento de fungdes especificas, quando localizadas em AREAS DE INTERESSE
URBANISTICO ESPECIAL.

Art. 8° Independentemente do fim a que se destina e da localizagao fisica no territdrio
do Municipio, todo PARCELAMENTO DO SOLO efetuar-se-a4 mediante LOTEAMENTO,

DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO, observadas as disposigdes desta Lei Complementar
e as legislagGes estaduais e federais pertinentes.

Art. 9° As dimensdes minimas dos lotes serd de 200 m” (duzentos metros quadrados)
com frente minima de 10 m (dez metros) e no caso de manifestacdo de interesse social sera de
125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 10. Nio serd permitido o PARCELAMENTO DO SOLO:
I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes;
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II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica (aterros
sanitarios, lixoes etc.);

IIT — em terrenos onde as condigdes geologicas ndo sdo aconselhaveis a edificagao;

IV — em éreas de preservagdo permanente, de preservagdo de mananciais hidricos e
fundos de vales.

CAPITULO 1I
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secio 1
Dos Requisitos Gerais para Aprovagao

Art. 11. Somente serdio permitidos LOTEAMENTOS para fins URBANOS na AREA
URBANIZADA ¢ URBANIZAVEL, isto &, quando ocuparem terrenos que se localizem dentro
do Perimetro Urbano ou em area de expansdo urbana, e, obrigatoriamente, que tenha no minimo
uma liga¢do com a malha do sistema vidrio existente.

Paragrafo inico. Em caso da nio existéncia de via pavimentada para a ligagéo, ficara
a cargo do proprietario do imével ou do loteador responsavel pelo empreendimento, a sua
execugdo e infraestrutura, se for o caso, conforme determinagdes da Certidao de DIRETRIZES
DE LOTEAMENTO.

Art. 12. No caso de empreendimento que pretenda requerer o titulo de interesse social,
o empreendedor devera formalizar por escrito o pedido & Municipalidade e declarar que se
compromete ceder areas publicas, se for o caso, ou apresentar formas de compensagdes
urbanisticas que serdo definidas também pelo Municipio, seja com equipamentos publicos ou
doagdo de lotes para programa habitacional municipal, sendo que a forma de compensagio
levara em conta o nimero de lotes que serdo obtidos pela concessdo do beneficio de interesse
social, cabendo a0 GTM proceder as analises do enquadramento e das compensagoes
requeridas.

Art. 13. Fica instituida a TAXA PARA EXAME DE PROJETO (TEP) tendo como fator
gerador o licenciamento obrigatorio em todos os casos de exame de projeto de arruamento,
loteamento, parcelamento ou desmembramento do solo urbano ou rural, a ser cobrada na forma

de 01 (uma) UFESP para cada lote e/ou terreno constante no projeto e paga antes do pedido da
Certidao de CONFORMIDADE.

§ 1° Contribuinte da TEP ¢ o proprietario, o titular do dominio 1til ou o 'f)ossuidor do
imoével interessado na realizagdo das obras sujeitas a licenciamento ou a fiscalizagdo do Poder
Executivo Municipal.

§ 2° Os valores arrecadados serdo transferidos ao Fundo Municipal de Meio Ambiente
(FMMA).
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Sec¢ao 11
Da Aprovagio do Local, das Diretrizes para Loteamento e Certidio de
Conformidade

Art. 14. Para se efetuar a proposta de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura que emita a Certiddo de APROVACAO DO LOCAL para o imédvel a ser parcelado,
apresentando para este fim, os seguintes documentos, em 1 (uma) via impressa ¢ 1 (uma) via
em formato digital nas extensdes DWG, DXF e PDF:

I — requerimento ao Prefeito assinado pelo proprietario do imdvel ou do loteamento;

II — certidao de matricula ou transcrigdo do imovel, atualizada;

III — croqui de localizagdo do imdvel;

IV — levantamento planialtimétrico da area, preferencialmente na escala 1:1000,
assinado pelo responsavel técnico com a respectiva responsabilidade técnica;

V — certiddo negativa de débitos municipais do imovel.

§ 1° A Prefeitura tem o prazo de 15 (quinze) dias tteis, a contar da data do protocolo
para comunicar, indeferir ou deferir o pedido de Aprovagdo de Local.

§ 2° A certiddo tem validade pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
do dia de sua expedigdo, apds o que estara automaticamente prescrita.

§ 3° Em caso de Interesse Social devera apresentar as justificativas técnicas.

Art. 15. Cumpridas as exigéncias do artigo anterior, o proprietario do imovel e/ou
loteadora devera solicitar a Prefeitura, a Certiddo de DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO, a
qual contera as seguintes demandas para a aprovagdo de novos parcelamentos do solo, devendo
o interessado apresentar e executar, as suas custas:

I - certiddo de matricula ou transcri¢dao do imovel atualizada, sem clausula restritiva
quanto a sua alienabilidade;

II — cadastramento do imével como area urbana junto ao Municipio;

III - projeto de arboriza¢io urbana, com as seguintes caracteristicas:

a) indicagdo de, no minimo, 8 (oito) espécies adequadas, conforme Plano Municipal de
Arborizagdo Urbana;

b) indicagdo de questdes técnicas basicas e pardmetros sobre arborizagdo urbana, tais
como: tamanho da cova, adubag@o quimica e organica, irrigagdo e poda de galhos e folhas (poda
de formag@o, manuteng@o, seguranga), conforme Plano Municipal de Arborizagdo Urbana;

¢) realizag@o do plantio de, no minimo, 1 (uma) arvore por cada lote e/ou a cada 5,0 m
(cinco metros), com distancia de, pelo menos, 4,0 m (quatro metros) de esquinas, 3,0 m (trés
metros) de postes e placas de sinalizagdo, 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) de bocas-
de-lobo, caixas de inspec¢do e guias rebaixadas (acesso de veiculos e cadeirantes) e 0,5 m
(cinquenta centimetros) da muda a sarjeta.

d) indicagdo das mudas a serem plantadas apoiadas num tutor, com altura minima de
1,6 m (um metro e sessenta centimetros) do fuste, 2,0 m (dois metros) de altura total da arvore
e 0,03 m (trés centimetros) de didmetro a altura do peito (DAP);
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e) elaboragdo por profissional habilitado, com respectivo registro profissional;
f) elaboracdo do memorial descritivo de calculo ¢ planta com localizagdo
georreferenciada das mudas a serem plantadas;

g) elaboragdo do cronograma fisico que contemple condigdes necessarias para 0 manejo
tais como: plantio, cuidados, manuteng@o, substituigdo e reposi¢do de individuos, tratamentos
fitossanitarios, critérios estabelecidos para podas e retirada de arvores, além de garantias de que
o0 projeto seja instalado;

h) responsabilidade de manutengdo do projeto de arborizagdo urbana, pelo
empreendedor, pelo prazo de 2 (dois) anos;

IV - projeto de areas verdes e sistema de lazer, com as seguintes caracteristicas:

a) elaboracdo do memorial descritivo de calculo e planta com localizagdo cas mudas a
serem plantadas;

b) formagdo, preferencial, nas areas mais densamente povoadas;

¢) integragdo do Patriménio Municipal, quando do registro do empreendirento, sem
qualquer 6nus a Municipalidade;

d) instalagdo de, no minimo, 1 (uma) Academia ao Ar Livre;

e) responsabilidade de manutengéo do projeto de areas verdes e sistema de lazer, pelo
empreendedor, pelo prazo de 2 (dois) anos;

f) cercamento com alambrado das areas de preservagdo permanente (APP), areas
institucionais, areas verdes e sistema de lazer;

V — laudo técnico de caracterizagdo da vegetagio com respectivo projeto de
compensagdo ambiental;

VI - projeto de cal¢ada ecolégica, com as seguintes caracteristicas:

a) elaboragio do memorial descritivo de calculo e planta com localizagdo do passeio
ecoldgico a ser implantado;

b) passeio publico com metragem, minima, de 2,5 m (dois metros ¢ cinquenta
centimetros); '

¢) muretas para separacgio dos lotes e passeio publico;

d) faixa de servigo permeavel com espago de 40% (quarenta por cento) da largura do
passeio publico para instalagdo dos equipamentos publicos, arborizagéio urbana e rampas de
acessibilidade nas esquinas;

e) pavimentagdo do passeio publico, exceto a faixa de servigo permeavel, com piso tatil
em todas as areas publicas:

f) defini¢do e instalagio do ESPACO ARVORE destinado a arborizagio urbana, situado
na divisa dos terrenos, com metragem de 40% (quarenta por cento) da largura do passeio
publico pelo dobro da largura no comprimento, além de sua identificacdo por meic de placas
individuais;

g) rampas de acessibilidade plena nas esquinas.

VII - projeto de drenagem de dgua pluvial, superficial e subterranec. indicando o
local de langamento e formas de prevencdo dos efeitos deletérios, com respectiva planta e
cronograma fisico-financeiro;



Vi

MUNICIPIO DE OLEO

Estado de S@o Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.764/0001-47

VIII - projeto hidraulico de abastecimento de agua potivel, com instalagdo no
passeio publico e recuo maximo de 0,5 m (cinquenta centimetros) do lote, com rede de hidrantes
externos para combate a incéndios, devidamente aprovado pela Concessionaria, com respectiva
planta e cronograma fisico-financeiro; ‘

IX — projeto hidraulico de coleta e tratamento do esgotamento sanitirio, com
instalagdo no passeio publico e recuo maximo de 0,5 m (cinquenta centimetros) do lote,
indicando a o local de langamento dos efluentes domésticos a serem coletados, devidamente
aprovado pela Concessionaria, com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

X — projeto de perfuracio de po¢o para abastecimento de dgua potavel com respectivo
reservatorio e outorga junto ao Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE), com
respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XI — projeto de pavimenta¢do das vias pablicas em CBUQ ou piso drenante/
permeavel, com leito carrogavel ndo inferior a 8,0 m (oito metros) com respectiva planta e
cronograma fisico-financeiro;

XII — projeto do sistema elétrico, devendo ser protegido (compacto), isolado e/ou
subterraneo, instalado na face sombra (sul/leste) da via publica e iluminagdo piablica com
lampadas de /ed, devidamente aprovado pela Concessionaria, com respectiva planta e
cronograma fisico-financeiro;

XIII - projeto de sinalizacgio de trinsito (horizontal e vertical), placas de sinalizagéo,
placas de identificacdo das vias ptiblicas nas esquinas, conforme denominagio estabelecida pelo
Municipio, com postes de ago galvanizado e pintura vidria de solo, conforme o Codigo de
Transito Brasileiro (CTB) e legislagdo complementar com respectiva planta ¢ cronograma
fisico-financeiro; :

XIV — projeto de sondagem e teste de percolacio do imdvel constando que a area
loteanda ndo € suscetivel a erosdo e nao foi utilizada como aterro sanitario, apresentado em
Laudo Conclusivo assinado por responsavel técnico e sua respectiva responsabilidade técnica;

XV - responsabilidade técnica dos projetos apresentados;

XVI - drea institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba do
empreendimento;

XVII - lotes de testada minima de 8,0 m (oito metros);

XVIII - termo de concorddncia das Concessionarias de agua e esgoto ¢ de energia
elétrica, garantindo a condi¢do da administragdo do sistema pretendido;

XIX — certidao negativa de débitos municipais do imovel;

XX — planta urbanistica do imével, apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou
emendas e sem distor¢do de escalas, preferencialmente na escala 1:1000 (um para mil),

assinadas pelo proprietario do imdvel ou do loteamento e pelo profissional habilitado, contendo
no minimo as seguintes informagdes:

a) divisas do imdvel compativeis com as descri¢des das matriculas do registro de
iméveis, perfeitamente definidas e tragadas, com a delimitag@o do perimetro da gleba, medidas,
rumo de diregdo e confrontagdes;
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b) localizag@o dos cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a inundagdes, areas de
preservagdo permanente (APP), bosques, construgdes existentes, arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissdo, adutoras e outras construgdes;

¢) representar serviddes existentes em matricula, se for o caso;

d) curvas de nivel de metro em metro,

e) orientagdo do norte magnético com indicagdo do dia, més e ano do levantamento
topografico;

f) referéncia de nivel (RN), conforme normas do INCRA;

g) arruamento vizinho em todo perimetro com a localizagdo dos equipamentos urbanos
existentes no local, bem como suas respectivas distancias ao imdvel que se pretende parcelar,
num raio de 200 m (duzentos metros);

h) planta urbanistica pretendida;

i) estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e de Impacto de Transito (RIT),
se for o caso.

j) vias de circulagdo existentes e previstas, devendo articular-se com as vias adjacentes
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

k) areas nao edificaveis, se houverem;

1) indicagdes dos recuos exigidos.

XXI - ao longo das areas de preservacao dos fundos de vales junto as aguas correntes,
as faixas das linhas de transmissdo e a faixa de dominio publico das rodovias, ferrovias e dos
viadutos, sera obrigatoria a implantagdo e execugdo de uma via marginal;

XXII - cartas de fian¢ca banciria ou caucdo de lotes no valor total dos
empreendimentos descritos, as quais serdo executadas em caso de ndo realizagdo das obras no
prazo previsto e com as seguintes validades:

a) 24 (vinte e quatro) meses, para os Projetos d¢ ARBORIZACAO URBANA e de
AREAS VERDES E SISTEMA DE LAZER, ap6s a emissio do Certificado de Aprovagio
do GRAPROHAB e no ato da assinatura do TERMO DE COMPROMISSO junto a
Municipalidade pelo empreendedor.

b) 12 (doze) meses, prorrogavel por até igual periodo, para os DEMAIS PROJETOS
solicitado, apds a emissdo do Certificado de Aprovagdo do GRAPROHAB ¢ no ato da
assinatura do Termo DE APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO junto a Municipalidade
pelo empreendedor;

XXIII — encaminhamento digital de todo processo para o enderego eletronico oficial do
GTM;

XXIV - outras informagdes que possam interessar, a critério da Municipalidade.

Paragrafo dnico. A Prefeitura tem o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do

protocolo para indeferir ou deferir o pedido de CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA
LOTEAMENTO.

Art. 16. A CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO expedida vigoraréa
pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do dia de sua expedicio.
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Art. 17. Ap6s a emissdo da CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO, o
Municipio fara a publicagdo da mesma juntamente com o croqui de localizagdo da area no
Diario Oficial Eletrénico Municipal.

Art. 18. Esgotado o prazo de 10 (dez) dias apos a publicagdo e nZo havendo
impugnagéo, o interessado orientado pela Certidao de Diretrizes Gerais, devera apresentar a
Municipalidade o Projeto Urbanistico pretendido do Loteamento para consideraq:ﬁés, corregdes
e aprovacdo pelo GTM.

Art. 19. Apés aprovagdo do Projeto Urbanistico pretendido do Loteamento pelo GTM,
o interessado deverd apresentar novo requerimento a Prefeitura solicitando z Certiddo de
CONFORMIDADE, exigido pelo Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos !labitacionais
(GRAPROHAB), da Secretaria Estadual de Desenvolvimento Utrbano e Habitagao.

Art. 20. Para emissdo da Certiddo de CONFORMIDADE, o interessado devera atender
todas as exigéncias da CERTIDAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO, o qual devera
apresentar os documentos em 3 (trés) vias impressas ¢ 1 (uma) via em formato digital nas
extensdes DWG, DXF e PDF, georreferenciado.

Pardgrafo unico. O GTM tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do
protocolo para analisar e indeferir ou deferir o pedido de CERTIDAQ DE CONFORMIDADE.

Secéo 111
Da Aprovagio Final do Loteamento

Art. 21. Apds emissdo do Certificado de Aprovagdo do Loteamento pelo Grupo de
Anélise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB), da Secretaria Estadual de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, o interessado devera solicitar ao TERMO DE
APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO e apresentar a copia do Contrato de Compromisso
de Compra e Venda contendo as cldusulas referentes a responsabilidade solidaria dos
adquirentes ou compromissarios compradores na propor¢do da superficie de suas dreas e que
estdo cientes das obrigagdes de cumprir as normas urbanisticas vigentes, alémn de outros
documentos julgados necessarios a critério da Prefeitura.

Art. 22. Satisfeitas as exigéncias solicitadas e ndo havendo impugnagéo, o ihiteressado
e a Prefeitura assinardo um Termo de COMPROMISSO pelo qual o proprietario se obrigara,
no minimo, a:

I — transferir, mediante escritura publica de doag@o quando necessario e scm qualquer
Onus para o municipio, a propriedade das areas publicas;

II — facilitar a fiscalizagdo da Prefeitura durante a execugao das obras e servigos;
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IIT - executar, de acordo com o Cronograma Geral de Obras, todas as demandas das
Certiddo de Diretrizes de Loteamento;

V — fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra ¢ venda dos
lotes, a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores na
proporg¢do da superficie de suas areas e da obrigag@o de cumprimento das normas urbanisticas;

VII - apresentar notificagdo a Prefeitura do inicio de cada obra, sob pena d¢ embargo;

VIII - zelar para que nenhum comprador de lotes iniciem obras ou servi¢os em suas
unidades isoladas, antes do recebimento definitivo e total do empreendimento por parte da
prefeitura.

§ 1° O prazo méaximo para execu¢do de obras e servi¢os constante no cronograma geral
de obras ndo poderéa ser superior a 12 meses, contados a partir do registro do empreendimento
no Cartorio e renovaveis por no maximo mais 12 meses, mediante requerimento do interessado,
justificando o atraso das obras e apresentag¢do de novo cronograma.

§ 2° Nas declaragdes a que se refere o presente artigo, devera o proprietario do imével
ou do loteamento, declarar expressamente que no momento da realizacdo da pavimentagdo
asféltica e constru¢do do meio fio, ird respeitar e acatar os padrdes exigidos para que a
pavimentagdo tenha qualidade e durabilidade pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

Art. 23. Findado o prazo estipulado para a realizagdo das obras e se as mesmas nio
tenham sido executadas, a Prefeitura podera executar as cartas fiangas correspondentes ou
promover a a¢do competente para adjudicar ao seu patrimonio a area caucionada.

Art. 24. Ap6s assinatura do TERMO DE COMPROMISSO, serd fornecido o ALVARA
DE ARRUAMENTO E URBANIZACAO, revogével, caso os servigos nio sejam executados
de acordo com o estipulado.

Art. 25. Realizadas as obras e os servigos exigidos mediante requerimento do
interessado e apds vistoria pelo GTM, sera expedido o TERMO DE RECEBIMENTO
DEFINITIVO DO LOTEAMENTO por parte da Municipalidade e liberada as cartas fiangas ou
a area caucionada correspondente.

§ 1° O documento mencionado acima sera expedido por Decreto Municipal ¢ devera ser
publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio.

§ 2° Tratando-se das redes de agua, hidrantes externos, esgoto sanitirio e energia
elétrica, a liberagdo das cartas fiangas ou dos lotes caucionados sera feita mediante apresentag¢do
da Carta de RECEBIMENTO DE OBRAS, expedidas pelas respectivas concessionarias.

§ 3° A liberagdo das areas caucionadas podera ser efetuada em partes, desde que tenham
analise e concordancia do GTM.

§ 4° Para o recebimento da pavimentag@o asfaltica os responsaveis pelo loteamento

deverdo apresentar laudo técnico assinado por profissional habilitado, garantindo a qualidade e
a durabilidade da mesma, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

A
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Art. 26. A tramitagdo dos processos referente a aprovagdo de parcelamento do solo
seguira as normas de protocolo e processamento de praxe do Municipio.

Paragrafo inico. Qualquer um dos documentos solicitados e apresentados em cada fase
do processo deve ser protocolado de forma fisica e de forma eletronica, a serem ericaminhados
para o enderego eletronico oficial do GTM que sera constado na CERTIDAO DE DIRETRIZES
DE LOTEAMENTO, seguindo as seguintes especificagoes:

a) o campo assunto do e-mail deve conter a modalidade do empreendimento,
denominagdo e o interesse (ex.: “Loteamento — Aprovacdo”, “Nome do Loteamento —
Diretrizes™);

b) o corpo do e-mail deve conter a ficha técnica do empreendimento e do responsavel;

¢) todos os projetos deverdo estar nas extensoes DWG, DXF e PDF, georreferenciado;

d) para cada assunto, devera ser gerado um arquivo individual, seguindo a ordem
solicitada na CERTIDAO DE DIRETRIZES DE LOTEAMENTO (ex.: Memorial.pdf,
Urbanistico.pdf e ART.pdf);

e) todo e qualquer documento devera ser apresentado na extensao PDF;

f) os documentos e projetos devem ser copias fiéis dos mesmos apresentados de forma
fisica.

Art. 27. Quando houver mudanga dos projetos aprovados, o interessado devera
apresentar AS BUILT de todos os projetos, sob pena de embargo das obras e os mesmos serdo
examinados no todo, observando-se as disposigdes desta Lei Complementar, expedindo-se
entdo um novo ALVARA.

Art. 28. A aprovagdo do parcelamento do solo ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Municipio quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes, assim como ao direito de terceiros em relagdo a area parcelada,
tdo pouco a qualquer indenizagdo decorrente de tragados que ndo obedegam aos arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes legais aplicaveis, respondendo civil e
criminalmente o responsével técnico e o proprietario pelas informagdes prestadas.

Secdo IV
Das Vias de Circulagiao

Art. 29. As aberturas de vias publicas, rotatorias ou avenidas no sistema viario, deverdo
ser executadas mediante justificativa técnica, apos projeto aprovado pelo GTM.

Art. 30. As vias de circulagdo deverdo obedecer as normas ditadas por esta Lei
Complementar, devendo enquadrar-se nas especificagdes técnicas que, em cada caso, serdo
definidas em relagdo a topografia do terreno, sua fungdo e hierarquia no sistema viario.

4
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Paragrafo uinico. Deverdo ser previstos rebaixamento de guias, calgadas ecoldgicas,
canteiros centrais, arboriza¢@o urbana e implantagdo de sinalizagdo, garantindo a acessibilidade
para pessoas com deficiéncia, conforme legislagdo.

Sec¢ao V
Das Quadras e Lotes

Art. 31. O comprimento maximo da quadra ndo podera ser superior a 150 m (cento e
cinquenta metros), com largura minima de 40 m (quarenta metros) e assegurada a continuidade
do sistema viario.

Paragrafo anico. Se tecnicamente alguma quadra nido consiga atender aos pardmetros
deste artigo, devera apresentar justificativa técnica que sera analisada pelo GTM.

Art. 32. A 4rea minima dos lotes sera especificada na CERTIDAO DE DIRETRIZES
DE LOTEAMENTO.

Secio VI
Das OQutras Obras, Servicos e Areas Exigidas

Art. 33. Em nenhum caso o parcelamento do solo podera prejudicar o escoamento
natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Parigrafo tnico. As obras para drenagens superficiais deverdo ser executadas,
obrigatoriamente, nas vias ptblicas ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 34. Para aprovagdo de qualquer parcelamento do solo é necessaria a execugdo, pelo
interessado, de todas as obras de terraplanagem, pontes, arrimos, galerias ou quaisquer servigos
exigidos por esta Lei Complementar, sem 6nus para o Municipio.

Art. 35. Nos fundos de vales e locais por onde correm dguas pluviais, sem prejuizo ao
exigido pela Lei Federal 12.651/2012 — Cddigo Florestal Brasileiro, sera obrigat6rio para cada
lado, a reserva de uma area publica de, no minimo, 100 m (cem metros).

Art. 36. Os cursos d'dgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem a anuéncia
do Departamento de Aguas e Energia do Estado de Sdo Paulo (DAEE) e da Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB).

Art. 37. A Prefeitura podera editar Decretos Municipais para normas ou especificagdes
adicionais visando a execugéio dos servigos e das obras exigidos por esta Lei Complementar.

4
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CAPITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESDOBRO OU
DESMEMBRAMENTO

Sec¢ao 1
Dos Requisitos Gerais para Aprovaciao

]

Art. 38. No caso de DESDOBRO o interessado devera requerer a aprovacdo do
PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO devendo para tal fim, seguir os procedimentos
previstos nesta Lei Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes
documentos:

I — certiddo de matricula do imével em nome do atual proprietario;

II - certiddo negativa de débitos municipais do imovel;

III - 3 (trés) vias da planta do imével apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou
emendas e sem distorgdes de escalas, na escala adequada, assinadas pelo proprietario do imovel
e pelo profissional habilitado. Estas plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

a) divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tragadas, assim como seus
confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme matricula;

b) orientagdo do norte magnético;

¢) arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias;

d) situagdo ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio, nas duas
situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da Prefeitura;

€) quadro estatistico de areas;

f) identificagdes, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do projeto;

g) perfil da via frontal do imovel e respectivas cotas.

IV -3 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados assinadas por profissional
habilitado;

V — ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo;
VI - outras informag¢des que possam interessar, a critério da Prefeitura.

Art. 39. No caso de DESMEMBRAMENTO o interessado devera requerer CERTIDAO
DE DIRETRIZES DE DESMEMBRAMENTO, devendo para tal fim, seguir os procedimentos
previstos nesta Lei Complementar no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes
documentos:

I - certidao de matricula do imével como urbana, em nome do atual proprietério;

IT - certiddo negativa de débitos municipais do imével;
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III - 3 (trés) vias do levantamento planialtimétrico do imovel, apresentadas em papel
continuo, sem rasuras ou emendas e sem distor¢des de escalas, na escala 1:1000
preferencialmente, e assinadas pelo proprietario do imoével e pelo profissional habilitado,
devendo conter, no minimo, as seguintes informagoes:

a) divisas dos imdveis perfeitamente definidas e tragadas, assim como seus
confrontantes ou os proprietarios ou sucessores atuais, conforme matricula;

b) localizag@o de cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construgdes existentes, arvores frondosas, pedreiras, nivel de lengol freatico, linhas de
transmissdo, adutoras e outras construgdes;

¢) orientagdo do norte magnético;

d) arruamento vizinho a todo perimetro com suas respectivas distancias;

e) situagdo ATUAL e PRETENDIDA ao parcelamento que se pretende efetuar,
constando se possuirem, as construgdes existentes cadastradas no municipio, nas duas
situagdes, de acordo com as normas de desenhos urbanos da Prefeitura;

f) quadro estatistico de areas;

g) identifica¢des, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do Projeto;

h) curvas de nivel no minimo a cada 5,0 m (cinco metros).

IV — copia em meio digital, nas extensdes DWG, DXF e PDF, do levantamento
planialtimétrico, conforme item III acima;

V — ART ou RRT do profissional habilitado do projeto de parcelamento do solo;

VI — documento habil da companhia concessionaria de dgua e esgoto comprovando a
existéncia da rede de 4gua e esgoto, e em ndo existindo o sistema, informando sobre a
viabilidade técnica de implantagdo e operagdo dos servigos;

VII - documento habil da concessionaria de energia elétrica comprovando a existéncia
da rede de distribui¢do de iluminagdo publica, e em ndo existindo o sistema, informando da
viabilidade técnica de implantag@o e operagdo dos servigos;

VIII - outras informagdes que possam interessar a critério da Prefeitura.

Paragrafo dnico. No caso de desmembramento onde seja necessaria a implantagio de
obras de infraestrutura sera determinada na Certiddo de DIRETRIZES DE
DESMEMBRAMENTO, os itens que serdo obrigatorios de cumprimento conforme disposto
nesta Lei Complementar.

Art. 40. Emitida a Certiddo de DIRETRIZES DE DESMEMBRAMENTO podera
requerer a aprovagdo final do desmembramento, conforme exigéncias das diretrizes e
apresentando os seguintes documentos:

I - certiddo de matricula do imével em nome do proprietario atual;
II — certiddo negativa de débitos municipais do imovel;

III - 3 (trés) vias do projeto atendendo as diretrizes emitidas, mostrando a situagdo atual
e a pretendida do desmembramento, com todas as informagdes necessarias, assinadas pelo
proprietario do imével e pelo profissional habilitado e sua ART ou RRT;

A
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IV -3 (trés) vias do memorial descritivo dos lotes parcelados, assinadas por profissional
habilitado;

V — apresentar o Cronograma Geral de Obras, determinadas na Certiddo de Diretrizes
Desmembramento;

VI - caucionar as garantias para cumprimento do Cronograma Geral de Obras, de
acordo com as regras estabelecidas nesta Lei Complementar, quando for o caso;

VII — demais documentos constantes da Certiddo de Diretrizes Desmembramento.

Art. 41. Nos desmembramentos e desdobros serdo doadas ao Municipio éreas
destinadas a garantia da continuag@o do Sistema Viario quando for o caso.

Paragrafo inico. As obras e os equipamentos urbanos com destinagdo ¢specifica ao
sistema viario deverdo ser executados, implantados e entregues ao municipio pelc interessado,
sem nenhum 6nus a municipalidade.

Art. 42. As areas remanescentes de um imével parcelado deverdo constituir como um
lote.

Art. 43. Os lotes de esquina deverdo obedecer ao raio de curvatura do lotecamento ou
ser previsto canto chanfrado, conforme definido em lei.

Art. 44. Nao serdo permitidos DESDOBROS ¢ DESMEMBRAMENTOS para os casos
previstos no art. 10 desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Somente serdo permitidos desdobros em lotes com area igual ou
superior ao estabelecido na Lei Federal n° 6.766/1979 e, para efeitos de desmembramentos, a
area minima do lote serd de 160 m? (cento e sessenta metros quadrados) com testada minima
de 8 m (oito metros).

Art. 45. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, assim
como necessitarem de complementagdo da documentagdo exigida por esta Lei Complementar
ou esclarecimentos, serdo comunicados ao requerente ou interessado para que as falhas sejam
sanadas.

Paragrafo unico. Os processos serdo indeferidos caso ndo atendido o COMUNIQUE-
SE em 30 (trinta) dias, a contar da data do comunicado.

Art. 46. Apbs a andlise do processo ¢ sua aprovagdo, sera emitida a Certiddo de
DESDOBRO ou de DESMEMBRAMENTO que tera validade de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data de sua expedigio. :

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO EM AREA DE INTERESSE URBANISTICO
ESPECIAL
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Sec¢io I

Dos Requisitos Gerais para Aprovagao

Art. 47. Os LOTEAMENTOS de SITIOS DE RECREIO ou CHACARAS DE
RECREIO s6 serao aprovados pela Prefeitura quando:

I — atenderem as exigéncias definidas nesta Lei Complementar, exceto a éxecug::'io de
guias, sarjetas e pavimentagdo asféltica;

II - com relagdo a drenagem, deverd ser apresentado projeto especifico;

III — obedecerem a um comprimento maximo de quadra de 500,0 m (quinhentos
metros);

IV - a testada do lote nunca for inferior a 20,0 m (vinte metros);

V —obedecerem a uma area minima de 1.000,0 m? (mil metros quadrados) para os lotes;

VI - conterem no minimo uma ligagdo com a malha viéria existente.

Art. 48. O parcelamento do solo destinado & formagdo de Chécaras de Recreio sera
precedido de diretrizes fornecidas pela Prefeitura.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS COM CARACTERISTICAS DE FECHADO

Art. 49. Sera admitido loteamento com caracteristicas de FECHADO desde que atenda,
cumulativamente, as seguintes disposigdes:

I — criagdo de Associagdo de Moradores;

Il — atenda aos procedimentos administrativos prescritos nesta Lei Complementar;

III — area institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba loteada, fora do
muro de fechamento, ndo necessariamente em area contigua ao empreendimento, desde que
haja equivaléncia de valores da avaliagdo da mesma;

IV — harmonize o sistema viario existente no entorno, se for o caso;

V —implantar o sistema vidrio externo que contorna a totalidade do muro de fechamento,
exceto no caso de restricdes ambientais ou técnicas para a implantagae destas vias de contorno
em parte ou em sua totalidade, as quais deverdo ser comprovadas por laudo técnico ou estudo
técnico de impacto ambiental, assinadas por profissional habilitado, indicando os motivos para
a ndo implantagdo, sendo que o pedido sera analisado pelo GTM.

VI — Obedecer aos parametros dos indices urbanisticos definidos na Certiddo de
DIRETRIZES DE LOTEAMENTO COM CARACTERISTICAS DE FECHADO;

VII — possuir no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de fluxo de

usudrios por meio de guaritas construidas em areas proprias do loteamento, incluidos os
acessos, permitindo-se a cobertura do sistema vidrio de acessc ao empreendimento:
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VIII - as caracteristicas, fungdes e dimensionamento do sistema viario interno ao
loteamento com caracteristica de fechado obedecerdio aos limites da via carrogével minima,
conforme tabela:

Unidades Largura minima de cada Numero de pistas de LU s
LIRS . SN canteiro central, quando
habitacionais pista de rolamento rolamento da via publica existir
Até 40 UH 70m 1 pista 50m
De 41— 80 UH 80m 1 pista 50m
De 81- 100 UH 8,0m 1 pista 50m
Acima de 100 UH 70m 2 pistas 70m

§ 1° As areas de uso comum, de recreac¢do ou lazer e sistema viario, previstas no Projeto
Urbanistico, no Estatuto da Associagdo de Moradores e aprovadas pelo Poder Publico
Municipal, ndo poderio ter suas destina¢des alteradas.

§ 2° As 4reas publicas internas ao loteamento, incorporadas ao Dominio Publico, sio
por forga desta Lei Complementar, objeto de Concessdo de Uso Especial a Associagdo de
Moradores deste loteamento, ficando a cargo da mesma a manuteng¢do da pavimentagdo
asfaltica, da arborizac¢do, da iluminagdo publica e a organizagdo interna da coleta de residuos
solidos.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 50. Este Capitulo tem por objetivo definir regras para implantagdo de
empreendimentos urbanisticos imobilidrios na modalidade de Condominio de Lotes, para fins
de uso residencial, comercial, misto, industrial ou de chécaras de recreio, nas zonas urbanas ou
urbanizéaveis passiveis de parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo wnico. O Municipio, a pedido do interessado, expedird a Certiddo de
APROVACAO DE LOCAL informando a viabilidade ou ndo para implantagdo de condominio
de lotes na 4area proposta, bem como as condicionantes urbanisticas e as obras de infraestrutura
obrigatorias.

Art. 51. Considera-se condominio de lotes o empreendimento urbanistico imobiliario
cujas unidades auténomas se configuram como lotes, nos termos da Lei Federal n°® 6.766/1979
(art. 2° § 7°) e da Lei Federal n° 10.406/2002 (art. 1.358-A), seguindo as defini¢des constantes
na Lei Federal n® 4.591/1964.

§ 1° Para fins de aprovagdo de projeto, registro de incorporagdo e instituigdo
condominial, o condominio de lotes sera composto por unidades autonomas denominadas de
lotes e por areas de propriedade comum dos condéminos.

§ 2° O lote do condominio de lotes é parte integrante da propriedade e suz utilizagdo é
exclusiva do condomino proprietario destinada a futura implantagdo da edifica¢o privada, a
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qual serd atribuida uma fragdo ideal do todo do terreno, das construgdes e areas de uso comum
do empreendimento, compondo assim uma unidade imobiliaria, recebendo uma designagéo
numérica para efeitos de identifica¢do e discriminagao.

§ 3° As areas de propriedade comum sdo aquelas destinadas a composigdo dos espagos
de uso geral dos condominos, correspondendo as vias privativas de circula¢do interna, as
edifica¢des de uso comum, as areas verdes ou de lazer privativas ao condominio, ou outras
areas passiveis de utilizagdo em comum por todos os condéminos.

§ 4° Considera-se infraestrutura, para fins de registro imobilidrio da incorporagdo e
institui¢do do condominio de lotes, nos termos da Lei Federal n® 10.406/2002 (art. 1.358-A, §
3°), as obras de infraestrutura do empreendimento, tais como, as vias internas de circulagdo,
galerias de agua pluvial, redes de abastecimento de agua potavel, redes de coleta ¢ tratamento
de esgoto sanitario, rede elétrica, equipamentos de comunicag@o, muros, gradis, guaritas,
portarias, constru¢des comuns, tais como, convivios, prédios de administragdo, areas verdes e
equipamentos de uso comunitario dos condéminos, ou seja, todas as edificagdes e demais obras
que por sua natureza garantam a habitabilidade do empreendimento e destinam-se ao uso
comum dos conddminos, sendo a responsabilidade de manutengado do préprio condominio.

Art. 52. O condominio de lotes podera ser implantado em lote originado de
parcelamento de solo regular, bem como em gleba remanescente ou ainda ndo parcelada, nos
termos da Lei Federal n® 6.766/1979 e da legislagdo municipal.

§ 1° Se a implantagdo do empreendimento ocorrer sobre gleba remanescente ou ainda
ndo parcelada, o empreendedor devera providenciar o parcelamento e a doagdo das areas
publicas nos termos da legislagdo, localizadas externamente a area do condominio, contiguas
ou ndo a area do empreendimento, observadas ainda as porcentagens minimas ja estabelecidas
nesta Lei Complementar e as condigdes estabelecidas nas diretrizes de parcelamento, uso ¢
ocupagdo do solo, emitidas pelo Municipio.

§ 2° A doagdo de areas publicas de que trata o pardgrafo anterior podera ser total ou
parcialmente transferida ou compensada, nos termos desta Lei Complementar.

§ 3° Se a implantagdo do empreendimento ocorrer em lote originado de parcelamento
de solo regular anteriormente aprovado como loteamento, 0 mesmo fica isento da destinagao
das areas publicas, ficando sujeito, entretanto, as demais exigéncias urbanisticas e edilicias da
legislagao.

Art. 53. O projeto do condominio de lotes obedecerd aos parametros urbanisticos
definidos pela legislagdo. |

§ 1° Nos condominios de lotes, o nimero maximo de unidades imobiliarias (lotes) sera
igual a divisao da drea urbanizével total do empreendimento pela drea do lote minimo atribuido
para a regido onde se situa o empreendimento, perante os 6rgdos competentes do Municipio.

§ 2° Os indices urbanisticos serdo aplicados tanto sobre o conjunto da drea urbanizavel
do empreendimento, no momento da aprovagdo do mesmo, bem como sobre cada lote da
propriedade no momento da aprovagdo de cada edificagdo privada especifica.
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§ 3° As vias privativas de circulag@o internas aos condominios de lotes deverdo seguir
o estipulado na legislagdo e nas diretrizes emitidas pelo Municipio.

§ 4° As FAIXAS DE SERVIDAO ou as AREAS NAO EDIFICAVEIS deverdo ser
demarcadas. ;

Art. 54. Todas as obras que vierem a ser edificadas no condominio de loics, tanto nas
areas de uso comum ou em cada lote, deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo do
condominio e, apds, pelo Municipio, atendendo a legislagdo.

§ 1° Para condominios que prevejam padrdo de ocupagdo misto entre tipologias
horizontais e verticais deverdo ser demarcados, no momento da aprovag@o do condominio, os
lotes onde cada tipologia serd permitida.

§ 2° Para os lotes definidos como residenciais unifamiliares no momento da aprovagao
do condominio, devera atender a legislagdo.

§ 3° Para condominios destinados aos usos mistos deverdo ser observados, além das
regras desta Lei Complementar, também os pardmetros de incomodidade e regras especificas
de licenciamento estabelecidas pela legislagao.

§ 4° Serdo admitidos unificagéo e desdobro de lotes internos aos condominios de lotes,
desde que atendidas a legislag¢@o e concordancia expressa do condominio.

Art. 55. Apos a emissdo da CERTIDAO DE DIRETRIZES DE CONDOMINIOS DE
LOTES, o processo para aprova¢ao do condominio de lotes sera composto de, no minimo:

I — planta urbanistica de implantag@o dos lotes, sistema vidrio interno, areas livres ou de
lazer internas e demais espagos e edificagdes de uso comum;

II — memorial descritivo informando as particularidades do empreendimento, incluindo
a descri¢do dos lotes de propriedade exclusiva, areas comuns e area total, bem como a fragio
ideal correspondente a cada lote;

IIl - quadro de areas do empreendimento devidamente separado para fins de
langamento e cadastramento de cada imével, perante o setor tributario do municipio;

VIII - estudos Integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e de Transito (RIT);
III - projeto de arborizag@o urbana, com as seguintes caracteristicas:
IV — projeto de areas verdes e sistema de lazer,

V — laudo técnico de caracterizagdo da vegetagdo com respective projeto de
compensagdo ambiental;

VI - projeto de calgada ecoldgica, conforme descri¢do do art. 14 (inc. VI), desta Lei
Complementar:

VII - projeto de drenagem de agua pluvial, superficial e subterraneo, indicando o local
de langamento e formas de prevencdo dos efeitos deletérios, com respectiva planta e
cronograma fisico-financeiro;

VIII — projeto hidraulico de abastecimento de agua potavel, com instalagdo no passeio
publico e recuo maximo de 0,5 m (cinquenta centimetros) do lote, com rede de hidrantes

4
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externos para combate a incéndios, devidamente aprovado pela Concessionéria, com respectiva
planta e cronograma fisico-financeiro;

IX — projeto hidraulico de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, com instalagéo
no passeio publico e recuo maximo de 0,5m (cinquenta centimetros) do lote, indicando a o local
de langamento dos efluentes domésticos a serem coletados, devidamente aprovado pela
Concessionaria, com respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

X — projeto de perfuragdo de pogo para abastecimento de 4gua potéavel cori: respectivo
reservatorio e outorga junto ao Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE), com
respectiva planta e cronograma fisico-financeiro;

XI - projeto de pavimentacdo dos logradouros em CBUQ ou piso drenante/jermeavel,
com leito carro¢avel ndo inferior a 8,0 m (oito metros) com respectiva planta ¢ cionograma
fisico-financeiro;

XII - projeto do sistema elétrico, devendo ser protegido (compacto), isolado e/ou
subterrineo, instalado na face sombra (sul/leste) da via publica e iluminagdo ;wblica com
lampadas de led, devidamente aprovado pela Concessiondria, com respectiva planta e
cronograma fisico-financeiro;

XIII - projeto de sinalizagdo de transito (horizontal e vertical), placas de sinalizagdo,
placas de identificagdo das vias publicas nas esquinas, conforme denominagao estabelecida pelo
Municipio, com postes de ago galvanizado e pintura vidria de solo, conforme o Codigo de
Transito Brasileiro (CTB) e legislagdo complementar, com respectiva planta e cronograma
fisico-financeiro; '

XIV — projeto de sondagem e teste de percolagdo do imovel constando que a area
loteanda ndo é suscetivel a erosdo e ndo foi utilizada como aterro sanitério, apresentado em
Laudo Conclusivo assinado por responsavel técnico e sua respectiva responsabilidac técnica;

XV — responsabilidade técnica dos projetos apresentados;

XVI - 4rea institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba do
empreendimento;

XVII - lotes de testada minima de 8,0 m (oito metros);;

XVIII — termo de concordancia das Concessionarias de dgua e esgoto © de energia
elétrica, garantindo a condigdo da administragdo do sistema pretendido;

XIX — certiddo negativa de débitos municipais do imovel;

XX — planta do imével, apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou emendas e sem
distor¢io de escalas, preferencialmente na escala 1:1000 (um para mil), assinadas pelo
proprietario do imével ou do loteamento e pelo profissional habilitado, contendo no minimo as
seguintes informagdes: _

a) divisas do imovel compativeis com as descrigdes das matriculas do registro de
imoveis, perfeitamente definidas e tragadas, com a delimitagfo do perimetro da glebs, medidas,
rumo de direc¢do e confrontagdes;

b) localizagdo dos cursos d'agua, lagos e represas, areas sujeitas a inundagdes, areas de
preservagdo permanente (APP), bosques, construgdes existentes, arvores frondosas. pedreiras,
linhas de transmissdo, adutoras e outras construgdes; :

¢) representar serviddes existentes em matricula, se for o caso;
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d) curvas de nivel de metro em metro;

e) orientagdo do norte magnético com indicagdo do dia, més e ano do levantamento
topografico; :
f) referéncia de nivel (RN), conforme normas do INCRA;

g) arruamento vizinho em todo perimetro com a localizagdo dos equipamentos urbanos
existentes no local, bem como suas respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar,
num raio de 200m (duzentos metros); '

h) planta urbanistica pretendida;

i) estudos integrados de Impacto de Vizinhanga (EIV) e de Impacto de Trénsito (RIT),
se for o caso.

j) vias de circulagdo existentes e previstas, devendo articular-se com as vias adjacentes
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

k) 4reas ndo edificaveis, se houverem;

1) indicagoes dos recuos exigidos.

VII — minuta de Convengdo de Condominio e do contrato padrdo de compra e venda do
lote, onde constem no minimo, as regras urbanisticas e edilicias municipais aplicadas ao local
e, se for o caso, outros parametros e padroes construtivos que cada edificagdo podera apresentar;

XIV - comprovante de recolhimento de taxas estabelecidas nesta Lei Complementar;

XV - apresentagdo das garantias para execu¢do do empreendimento, conforme descrito
nesta Lei Complementar;

XVI - outros documentos e projetos exigidos pela legislagdo vigente, pelas diretrizes
ou pelos orgaos publicos. ;

XI — manifestagdo favoravel da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
(CETESB), frente ao urbanistico ambiental;

XII - manifestagdo favoravel do Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo (GRAPROHAB), quando for o caso, solicitado nas
diretrizes municipal;

XXI - ao longo das areas de preservagdo dos fundos de vales junto as aguas correntes,
as faixas das linhas de transmissao e a faixa de dominio publico das rodovias, ferrovias e dos
viadutos, sera obrigatoria a implantag¢do e execugdo de uma via marginal;

Paragrafo @nico. Nos casos de compensagao de doagdo de areas publicas por meio da
implanta¢do de equipamentos publicos, os projetos dos equipamentos deverdo compor o
arcabougo de projetos para aprovagdo do empreendimento.

Art. 56. Todas as obras de infraestrutura estabelecidas pelas diretrizes municipais e
pelos orgéos publicos licenciadores, bem como as construgdes comuns internas ¢ demais obras
e servigos necessarios para a implantagdo do condominio de lotes, na forma do projeto
aprovado, inclusive as externas, necessarias para acesso, implantagdo das dreas e equipamentos
publicos, serdo de responsabilidade total do empreendedor.

§ 1° O empreendedor devera apresentar para aprovagdo, o cronograma de execucdo de
todas as obras com prazos ja estabelecidos nesta Lei Complementar.
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§ 2° Para fins de garantia da execugdo de obras de infraestrutura internas e externas, o
empreendedor devera atender as regras estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 57. E de responsabilidade do empreendedor, requerer ao Municipio a emissdo do
TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DE CONDOMINIOS DE LOTES, instrumento
necessario para efetuar baixa das garantias dadas a Prefeitura junto ao Cartorio.

§ 1° O Municipio, para emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DE
CONDOMINIOS DE LOTES, observara os devidos pareceres técnicos e das concessionarias,
conforme ja descrito no art. 28.

§ 2° O inicio de obras nos lotes e as Licengas de Execugdo de Obras individuais s6
poderdo ser emitidas apos o recebimento total das obras do Condominio pelo Municipio e
respectiva emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO DE CONDOMINIOS DE
LOTES, prazo para o qual também serdo conferidas as eventuais obrigagdes de fazer, assumidas
pelo empreendedor perante a municipalidade.

Art. 58. A institui¢do do condominio com a devida Convengao Condominial, bem como
a averbagdo das edificagdes de uso comum e as dreas destinadas ao Municipic, no Registro
Geral de Iméveis, sdo de responsabilidade e custas exclusivas do empreendedor.

§ 1° Nos condominios de lotes a fragdo ideal de cada condomino sera proporcional a
area do solo de cada unidade autonoma ou lote.

§ 2° A aprovagio dos projetos individuais e a averbagdo no Registro Geral de Imoveis,
de cada edificagdo privada nos lotes, sdo de responsabilidade de cada um dos condominos
proprietarios de lotes, com a devida anuéncia do condominio para anélise do pedido perante a
Municipalidade, quando for o caso.

Art. 59. Os casos omissos ou dividas na interpretagdo deste Capitulo serdo analisados
e exarados pareceres pelo GTM, instituido por esta Lei Complementar, podendo emitir
pareceres e propor emissdo de Decretos Municipais que forem necessarios.

CAPITULO VII
DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO SANITARIO

Art. 60. Para todos os empreendimentos que forem analisados por esta Lei
Complementar, o interessado devera buscar junto a Concessionaria de Agua ¢ Esgoto o
documento habil informado ao Municipio sobre a viabilidade técnica para implantagdo dos
servigos de abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto sanitario e,
posterior, a execug@o das operagdes dos servigos pela concessionaria.

§ 1° No caso de a concessionaria dos servigos publicos emitir documento informando
que ndo tem interesse em operar o sistema de dgua e esgoto, fica facultado ao Municipio, se for
0 caso, emitir Decreto Municipal para permissdo de implantagdo, uso e manutengdo dos
servigos pelo loteador e posterior, se for o caso, para associa¢ao de moradores.
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§ 2° Neste caso o empreendedor devera manifestar por escrito o interesse em operar e
manter 0s servigos e, para tanto, devera ser constado no contrato de compra e venda a ser
depositado em cartério, que os futuros compradores estdo cientes e serdo soliddrios nesta
obrigacao.

§ 3° Para efetivagdo da permissdo de uso, ficard o proprietério do empreendimento
obrigado a apresentar todos os projetos para atender as normas iécnicas, ambientais e
urbanisticas da implantagéo dos servigos de abastecimento de agua potavel e de coleta e
tratamento de esgoto sanitario, devidamente assinado pelo mesmo e por profissional legalmente
habilitado e seu respectivo documento de responsabilidade técnica, na fase de aprovagio final
do empreendimento junto ao Municipio.

Paragrafo dnico. O Decreto Municipal sera o documento habil para fins de analise do
empreendimento junto 8 CETESB, com relagdo ao sistema isolado de abastecimento de agua
potavel e de coleta e tratamento de esgoto sanitério, devendo o empreendedor cuiiprir todas as
normas estabelecidas.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61. A Prefeitura somente recebera para a oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominagdo, os logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei
Complementar. ;

Art. 62. Ndo serdo concedidas licengas para construgdo, reforma, ampliagdo ou
demoli¢io em lotes resultantes de parcelamento do solo ndo regularmente aprovado pela
Prefeitura, em conformidade com esta Lei Complementar.

Art. 63. As alteragcdes que porventura tiverem de ser introduzidas eri projetos ja
aprovados ou parcelamentos do solo existentes ficardo sujeitos as exigéncias desta Lei
Complementar.

Art. 64. Nas desapropriagdes ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou as construgdes
realizadas em lotes ou loteamentos irregulares.

Art. 65. Fica sujeito a CASSACAO DE ALVARA, EMBARGO ADMINISTRATIVO
DA OBRA ou DOS SERVICOS e aplicagdo de MULTA, todc aquele que a part': desta Lei
Complementar:

I — der inicio de qualquer modo, tempo e lugar e fins a que se destina, ao parcelamento
do solo sem autorizagio da Prefeitura ou em desacordo com as disposi¢ées desta Lei
Complementar, ou ainda, das normas federais e estaduais pertinentes; '
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II — der inicio de qualquer modo, tempo, lugar e fins a que se destina, ao parcelamento
do solo sem observéncia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de
licenga; o

IIT — der inicio as obras de loteamento sem comunicar os 6rgaos responsaveis;

IV — durante a implantagdo do parcelamento do solo, colocar em risco os pedestres,
transeuntes, imdveis vizinhos, causar prejuizos ambientais e ao trajeto de veiculos no entorno,
bem como deslizamento de terra e buracos na via publica.

§ 1° A partir do ato de comunicacdo da Prefeitura o infrator tera 10 (dez) dias para o
cumprimento das obrigagdes constantes desta Lei Complementar.

§ 2° A multa sera imposta nos termos do disposto desta Lei Complementar.

§ 3° A multa sera de 1.000 (mil) vezes o valor da Unidade de Referéncia do Municipio
(URM) para infragdes, sendo o valor dobrado na reincidéncia.

§ 4° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel infrator de cumprir as
determinagoes legais referentes ao parcelamento do solo, das obras e dos demais servigos, de
acordo com as disposigdes desta Lei Complementar.

Art. 66. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o proprietario ou o
empreendedor, devendo para tanto ser mantido no setor tributirio do Municipio um lote em
nome do mesmo, para efeito de langamento da multa até o recebimento final do loteamento pelo
municipio.

Art. 67. Os Conjuntos Habitacionais e loteamentos de Interesse Social, promovidos pela
iniciativa privada ou publica, estéo sujeitos a aplicagdo desta Lei Complementar.

Art. 68. A Prefeitura podera recusar a aprovagio de qualquer forma de parcelamento ou
utilizagdo do solo, ainda que seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes e o
consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e equipamentos sociais.

Parigrafo dnico. Em todo e qualquer empreendimento, em 4rea parcelada ou nio
parcelada, que apods andlise técnica realizada pela Prefeitura, identificar necessidade de
investimentos em obras de infraestrutura incidentes e/ou ndo incidentes em equipamentos
sociais, 0 empreendedor devera participar parcial ou integralmente, dos custos de implantagao
das obras necessarias ao desenvolvimento local, conforme orientagdes do GTM.

Art. 69. As regularizagdes de loteamentos serdo definidas pelo GTM, podendo o
Municipio expedir Decretos Municipais para atender as necessidades de legalizagdo fundidria
¢ a fungdo social e ambiental da propriedade.

Paragrafo dnico. O Municipio evidenciard esfor¢os necessarios visando atender as
regularizagdes fundidrias nas é4reas definidas como 4rea de interesse urbanistico especial
passivel de regularizagio, e também, nas dreas de interesse especial atendido pelo REURB.

'3



4

MUNICIPIO DE OLEO

Estado de SGo Paulo

Rua Angelo Vidotto, 95 | CEP 18790-204 | (14) 3357.1211
pmoleo.sp.gov.br | CNPJ 46.223.754/0001-47

Art. 70. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdo decorrentes da aplicagdo desta
Lei Complementar serdo apreciados pelo GTM, ao qual € atribuida também a competéncia para
estudar e definir os elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da
presente Lei Complementar.

Art. 71. Os proprietarios, compromissarios compradores e compromissarios
cessionarios, ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de imdveis pertencentes aos
loteamentos de que trata essa Lei Complementar, ficam obrigados a observancia das regras
urbanisticas constantes do memorial e no contrato padrio.

Art. 72. Apos aprovagdo final, o setor competente da Municipalidade encaminhara o
respectivo projeto ao setor de tributagdo para os langcamentos tributarios devidos e¢ a
individualizagdo dos lotes do empreendimento.

Art. 73. A tabela de taxa e ou de emolumentos para andlise dos processos constantes
desta Lei Complementar serdo devidos conforme estipulado no paragrafo tnico, sendo que a
referida obrigagdo devera ser quitada a fazenda publica no ato de protocolamenio do pedido
perante o Municipio.

Paragrafo vnico. Para desmembramento, desdobro, loteamentos e afins, sera cobrado
o valor equivalente a 20 (vinte) URM para cada 1.000 m (mil metros) de area total do imovel
objeto da andlise.

CAPITULO IX
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 74. A retifica¢do de area é o procedimento por meio do qual é feita a adequacdo
constante do texto do Registro de Imdveis com a realidade do terreno, sempre respeitando as
areas publicas e os limites dos imdveis confrontantes, com o ajuste entre a descri¢édo das marcas
e divisas que o imovel realmente tem e a descri¢do que consta na matricula do imovel.

Paragrafo tdnico. Cabe ao setor competente do Municipio proceder a anuéncia em
pedido de retificagdo, quando for o caso, desde que haja concordancia do pedido 20 Municipio
ou justificativa a recusa do objeto requerido.

Art. 75. O protocolamento do pedido devera ser instruido com os seguintes documentos:
a) copia da matricula atualizada;

b) certiddo negativa de débitos municipais do imovel,

¢) projeto conforme apresentagdo do anexo desta Lei Complementar;

d) memorial descritivo conforme apresentagdo do anexo desta Lei Complementar;

e) responsabilidade técnica (ART ou RRT) do profissional habilitado;

e) laudo técnico e fotografico, conforme anexo desta Lei Complementar, informando
que o levantamento topografico foi realizado in loco pelo profissional habilitado, constando-se
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que a retificag@o respeita os limites das vias publicas e passeios publicos, declarando que a
calgada atende as normas de acessibilidade e que o imével ndo invade areas publicas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.76. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer por Decreto as normas
complementares e necessarias para o fiel cumprimento da presente L.ei Complementar.

Art. 77. E parte integrante desta Lei Complementar, o mapa de Zoneamento, mapa do
Perimetro Urbano e mapa da area de Expansdo Urbana.

Art. 78. Esta Lei Complementar entra em vigor na data d= sua publicagic.

Prefeitura Municipal de Oleo,
08 de agbsto de 2025.

PREFEITO MUNICIPAL

Publicada na Secretaria Administrativa da Prefeitura, na data supra.
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ANEXO 1
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO II
MAPA DO PERIMETRO URBANO
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ANEXO III
MAPA DA AREA DE EXPANSAO URBANA
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